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o) Nut hablone fiir das Baugebiet:
| O HengeerTanTone T s Tangehe AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
Art der Nutzung Bauweise 1.7  Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
2 ‘ m StraRenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 1. Aufstellungsbeschluss
Srundfischonaahi | Geschossfigchonzani Von der StraRengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Privat- Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 10.02.2004
. rundflachenza eschossflachenza grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen gefasst. Der Beschluss wurde am 09.07.2004 bekannt gegeben.
79/21 von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 0,50 m
q
’ ‘ . ) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal? kénnen bei besonders ungtinstigen Gelande- ;
@ - OK =2,50 m}> . '\\ OK=2,50m "0 Vo,éf;'ciirsse :al:;h(;he verhéaltnissen zugelassen werden. Hofbieber,
3 o - | irsthche
@32 / //‘/\/ ,@i’ S S R \\\\\ SDIZ?—CSr;ft?erl?e;ch .
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81/4 I e, Ry & \\\ 2.  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
c @ // ) \.\ Ny CAESD \\ 21 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
el S o WA NS
%2 \/ // / \\ X L.,/ D ERANS 5 Mindestens 80 % der nicht Gberbauten Grundstiicksflache ist als Gehdlz- oder Grinflache (Wiese,
) /‘\ " P / ™ SR NN \\ Rasen, Staudenbeet etc.) oder als Gartenflache zu gestalten.
Q Ny Flur 15 © N ~. / a N V@D, | oK=250m 0981
A A ‘/ © o k. / / \~\ <4\ . NS Bis zu 200 m? versiegelter Grundsticksflache ist mind. ein Laubbaum (Qualitat: mind 2 x v., 10 - 12 cm )
o V4 N = / ey WA \‘g ST e STU) oder ein hochstammiger Obstbaum (Qualitat: mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU) der Pflanzlisten 1 u. 2, (Siegel) R TREEEE
o P4 // ° ° IS~ ;Y o SR T N zu pflanzen und zu unterhalten. Je weitere angefangene 100 m? versiegelter Flache ist ein weiterer Baum Marcus Schafft (Birgermeister)
82/) . \ . ) \/ o P 03, \‘ = r@ \\ der o. a. Arten zu pflanzen. GemaR Planzeichnung festgesetzte Bdume sind hierauf anzurechnen.
) : ,.7/\ / ™o 3 TH 5,00 m FH9,00m \ & ' © "\ Der Anteil wasserundurchlassiger Flachen ist auf ein Mindestmal} zu beschréanken. Zur Flachen- 2. Biirgerbeteiligung
7 > R > g / 62 7 . N N S0 | 30450 \ & ~ befestigung von Zuwegen, Stellplatzen usw. sind grofl3fugige Pflasterbeldge, Rasengittersteine,
‘ //‘ \ Wﬁ»' .052;5 S o Ty / S Nwp / ‘ ’/ N Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu verwenden. Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 09.07.2004 bekannt gegeben. Die Birgerbeteiligung gemaf
by \ ‘/ AR ~ _ ;=" / o "\ A!(\/f ) . . . .
//\ \ & 2,3/ \ S q /=~ \GaT é . e/ o D P < . § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 19.07.2004 bis einschl. 22.07.2004.
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. y > ~ . / >~ ¢ - *\ /w N 2.2 Begriinung von iiberdachten Stellpldtzen
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° N wp | // = \ -7 T i\ Garagen und Carports, die mit Flachdachern (<10° Dachneigung) ausgefiihrt werden, sind extensiv zu 3 Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange
R ‘/\ 7 P . £ 3 \ M \ ° = \ \% 64 begriinen. Dies entféllt, wenn Garagen und Carports in baulicher Verbindung mit dem Hauptbauk&rper )
2 A \ \ . W, - | ' ie Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gema s. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
p 2 . /// A 4 = A \\ \ \ 2 | v errichtet werden und als Terrasse genutzt werden Die Beteili der Traaer 6ffentlicher Bel AR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreib
e F s | O e N \ L\ S \3 vom 12.07.2004.
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o ) ; T . mgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
© \ \ \ // \ \ « Flur 14 ) j [ ‘ l 23 U Flachen fir Manah Schut: Pfl d Entwickl Nat
. -~ (o \ 2 — e \ | | | ’ — und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) )
\ N - ° | & : \ 4 : 61 A& : | \ _ _ _ . _ 4. Offentliche Auslegung
)\ X : > ° - \ \ & A o & : \ Die Flache ist als extensives Griinland anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die 1. Mahd darf nicht vor
v 3 = o \ ¢ P , ~ /8 ) T~ em 01.Juli des jeweiligen Jahres durchgefiihrt werden. er Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 19.07. is einschl. 20.08. gema
\ X D) - ‘// : C 4 L - ! y l\ dem 01.Julid I Jahres durchgefihrt werd Der PI twurf mit B d hat in der Zeit 19.07.2004 b hl. 20.08.2004 R
= \ \ ° = ‘// 3 \ _/// 8 // N - 3 / \ § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 09.07.2004.
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\ 5\ . - \ \ // ‘V )(;/,, \ 7 7 J/ \\ e 2.4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
° \ \ . ~ = -4 L~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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\ \ \ \ 7 \ _// P ) \ 7 / :P,JWA /“: g - > Die Flache ist flachendeckend mit einem Baum je 50 m? und einem Strauch je 1 m? zu bepflanzen. Zu
\ o -g < T . e\ Kwp | 30-45° = - / > I 7 verwenden sind Bdume der Pflanzliste 1 (mind. Qualitat: Heister 2 x v., o. B., 200-250 cm H&he) und
> \ ¢ 7 o) = - - . \\ A L & )/ / // Straucher der Pflanzliste 3 (mind. Qualitat: v., 0. B., 100-150 cm Héhe). 5.  Satzungsbeschluss
— . — o \ 2N o el
\ X \ ortokatz . &\ 65\\ (5 ¥ e TH 5,50 m B} 9,50 m // Der Bebauungsplan wurde am 21.09.2004 von der Gemeindevertretung gemaf § 10 BauGB als
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% ° o ) \ /\ o+ o) Ao 5 . VD | 30-45° o 2.5 Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) atzung beschlossen.
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%% \ \ - \ o = (o L > // Bepflanzung des Larmschutzwalles und der Gehdlzflache nordlich des Parkstreifens: Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO am 21.09.2004 beschlossen.
\ \ \ : Ay TN N \ \ \ // \ < Die Flachen sind flachendeckend mit einem Baum je 50 m? und einem Strauch je 1 m? zu bepflanzen. Hofbieb
8/1 \ 3 ~ | o A N\ 3 o // Zu verwenden sind Bdume der Pflanzliste 1 (mind. Qualitat: Heister 2 x v., 0. B., 200-250 cm Ho6he) ofbieber,
\ WA _o \ \ /-/\ 7 und Stréucher der Pflanzliste 3 (mind. Qualitét: v., 0. B., 100-150 cm Ho6he). Fir die Bepflanzung des
@ \ \ - \\ \ \ \_,/ \ // 59 Larmschutzwalles sind Arten zu verwenden, die sich fir den Larmschutz eignen.
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Be o) o g o Geo rgsho he 2.5 Pflanzlisten (Vorschlagslisten)
-
B e : Pflanzliste 1: Laubb&ume (Siegel) e,
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)*, Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata)*, Eberesche Schafft (Burgermeister)
™ N (Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula),
. ol Hainbuche (Carpinus betulus)*, Rotbuche (Fagus sylvatica)*, Vogelkirsche (Prunus avium), Esche
6779 > ot (Fraxinus excelsior), Zitterpappel (Populus tremula), Silberweide (Salix alba), Spitzahorn (Acer platan- 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
oides), Mehlbeere (Sorbus aria), Hangebirke (Betula pendula)* Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am __. . in Kraft.
- Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung, Abteilung
@ ] I?flanzliste 2: Obstgeholze Bauamt bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
‘—:3_ ~ Apfel: Boskop, Goldparmane, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase
Am Drehber : e, Gl dagebime, Cule Graue, Gyl use Neue Poleay
sowie: Pflaumen, Mirabellen, Zwetschen, Walnuss
RECHTSGRUNDLAGEN 7.3 [P9909] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzliste 3: Straucher
% ao0o0o? Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Hasel (Corylus avellana)*, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*, Wei3dorn (Crataegus monogyna),
BauGB - Baugesetzbuch Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)*, Heckenrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn
BauNVO - Baunutzungsverordnung Zweckbestimmung: Anpflanzung eines Geholzriegels (Rhamnus ::athartica), Gewdhnlicher Schneeball (V_iburnum opulus), Rote Hec_kenkirsche_ (Lonicera
PlanzV - Planzeichenverordnun xylosteum)*, Faulbaum (Frangula alnus), Traubenkirsche (Prunus padus), Weiltdorn zweigr. (Crataegus
9 ) Straucher anpflanzen laevigata), Feldrose (Rosa arvensis), Zaunrose (Rosa rubiginosa), Wolliger Schneeball (Viburnum

HBO - Hessische Bauordnung lantana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europeae), Weier Hartriegel (Cornus alba)*, Pflaumenblattriger
Weilldorn (Crataegus prunifolia)*
. . (Siegel)
. 8. Sonstige Planzeichen (* Arten die fur die Bepflanzung des Larmschutzwalles besonders geeignet sind) Schafft (Burgermeister)
A. ZEICHENERKLARUNG

8.1 mmwmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2.6  Flichen fiir Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

1. Art der baulichen Nutz 1 bis 11 BauNVO
er baulichen Nutzung (§ 1 bis au ) Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

i i 8.2 vV Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Der Fufipunkt des Larmschutzwalles muss mindestens 1,0 m hinter der Stra3engrundstiicksgrenze
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) g ) schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes liegen. Die Hohe der Wallkrone wird durchgehend mit 2,5 m Hohe festgesetzt. Béschungsneigung
4A—4—  (§9Abs. 1Nr. 24 BauGB) betragt maximal 1:1,5.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl (GF2Z)

. ) . . .. Der Bau des Larmschutzwalles ist mit dem Amt fir Stral3en- und Verkehrswesen Fulda abzustimmen.
Zweckbestimmung: Aufschittung eines Larmschutzwalles

8.3  Flachen fur Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Straflenkérpers erforderlich sind

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO)
FH Firsthéhe R Abgrabung
Las-mte 3.1 Dachform und Dacheindeckung
TH Traufhohe R Aufschittung
Lo Im Baugebiet sind Sattel-, Krliippelwalm-, Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zulassig.
. An das Hauptgebdude angebaute Garagen und sonstige Nebenanlagen haben sich an der Dachform
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO) 9. Kennzeichnungen und Bestandsdarstellung des Hauptgebaudes zu orientieren. Flachdécher sind zuldssig, wenn diese begriint werden oder als
Terrasse genutzt werden.
-0- offene Bauweise 28, A1 Bemaflung (in Meter) . . o . .
Die Dacheindeckung ist mit kleinteiligen Dachziegeln oder -pfannen herzustellen. Bei der Dach- £ 7
. ) L eindeckung sind glanzende Materialien (wie z. B. glasierte Ziegel) sowie blaue und griine Farbténe . T N .
AA nur Einzel- und Doppelh&user zulassig Flur 1 Flurnummer (z. B.) unzuléssig. Die Dacheindeckung von deutlich untergeordneten Teilflachen des Daches (z. B. Gauben) . o
sind auch in anderen Materialien zul&ssig. ; Baugeblet B
p=—s=a | —Baugrenze z.B. 71 Flursticksnummer /-grenze und Grenzsteine . o ) ] Ty . :,—— ANA
| . . Doppelhaduser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe) [ By
! ——Uberbaubare Flache ;
| auszufihren. ‘E{‘& 1
s===="_| _nicht iberbaubare Flache —_——- Flurgrenze 3 R\ B
A RIRE TN
3.2 Dachaufbauten 8 '{,{f . A
774 Sichiflachen N INE? A
Es gilt die Satzung Uber die Gestaltung von Dachgauben der Gemeinde Hofbieber. e
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Sichtflachen sind von jeglicher Aufschiittung, Bebauung und Bewuchs tber 0,80 m Yo
gemessen von der Fahrbahnoberkante freizuhalten. Einzelbdume sind im Bereich dieser
Flachen zuléssig. .
Strallenverkehrsflachen 3.3 Drempel (Kniestock)
@ Erforderliche Rodung von drei Bdumen im Bereich der Egelmeser Stralle - Umpflanzung Es gilt die Drempelsatzung der Gemeinde Hofbieber.
. . . . von zwei Laubbdumen im Bereich des geplanten Larmschutzwall
StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
3.4 Stellplatze
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Es qilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Hofbieber.
. ) 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Zweckbestimmung: o
1.1  Art der baulichen Nutzung 3.5 Abfallbehltnisse
FuBweg ) . _ ) Fur alle beweglichen Abfallbehaltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden,
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen im Baugebiet ausgeschlossen: der durch Einfriedung oder Abpflanzung straRenseitig nicht einsehbar ist.
E Parkstreifen -§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNvVO
- § 4 Abs. 3 BauNVvO L
3.6 Einfriedungen
] Grundsétzlich werden Einfriedigungen an Grundstlicksgrenzen, die unmittelbar an 6&ffentliche Erschlief3-
1.2 MaR der baulichen Nutzung ungsstraen und Gehwegen angrenzen, mit einer maximalen Héhe von 1,20 m festgesetzt. o
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, . ) o . Karte - unmafstablich .
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 1.2.1 Ho6he baulicher Anlagen - gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Die maximale Auienwandtraufhéhe (TH) wird gemessen Uber natirlicher Geldndehéhe an der Talseite des
71 N =L Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwick|ung Gebaudes bis zum Schnlttpunkt der AuRenwand mit der Dachflache. Werden an der Talseite unterschied- 4. Hinweise und nachrichtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
' =+  von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) liche Hohen gemessen, so ist die mittlere H6he anzunehmen. Bebau u ngsplan N r. 25
Fir die E | dor Firsthéhe ailt ebenfalls d | liche Gelindehsh 4.1 Denkmalschutz und Bodenfunde " " -
; . ur die Ermittlung der Firsthéhe gilt ebenfalls die talseitige natirliche Gelandehéhe. S
Zweckbestimmung: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege AI ter portplatz m It
. . . . Hessen, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, der unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde =
Anlage einer extensiv genutzten Wiese 1.3 Bauweise Hofbieber unverziiglich anzuzeigen. i nteg r. Lan d SCh afts plan
Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser - -
zuléssig. 4.2 Dachflichenwasser O rtstel I H Ofb [<] be r
. o Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte einer Zisterne zugefiihrt werden und zur Brauchwasser-
7.2  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanz- 1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen nutzung (Toilettenspiilung, Gartenbewasserung) genutzt werden.
ungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO werden Baugrenzen festgesetzt. Diese Baugrenzen sind fur Nebenanlagen Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, die G EM El N D E HOFBI EBE R
unverbindlich. DIN 1988 (Teil 4), das DVGW-Arbeitsblatt W 555 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die -
Anpflanzung: Anlagen sind anzuzeigen. Schulweg 5 - 36145 Hofbieber
@ Baume mit Standortbindung (Abweichungen bis zu 3,0 m zulassig) 1.5 Flachen fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Tel. (06657) 987-0 - Fax. (06657) 987-32
Drainagen durfen Uber die Grunsstiicksentwasserung nicht an den Mischwasserkanal der 6ffent- 4.3  Griinordnung - Volizugsfrist - Nachwels - Erhaltungsgebot MaRstab: 1 : 1.000 Bearbeitet: Hofmann
@ Flachendeckende Anpflanzung eines Larm- und Sichtschutzwalles lichen Kanalisation angeschlossen werden. Der Schutz vor driickendem Wasser ist durch bauliche Die verbindlichen Baumpflanzungen sind in dem Bauantrag nachzuweisen (Art, Qualitat, Standort). alsstan: - b
Vorkehrungen (schwarze Wanne, weilRe Wanne oder gleichwertige Technik) zu gewahrleisten. Die Grundstiickseigentimer haben die Baumpflanzungen und sonstige griinordnerische Festsetzungen
@ Anpflanzen von Biaumen auf dem geplanten Parkplatz innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfrist durchzufiihren und mit der Gebrauchsabnahme nachzuweisen. Datum: 07.07.2004 Ergénzt; 21.09.2004
1.6 Haupt - und Hauptab leit 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
auptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ S r auGB) Neuanpflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und sonstige Bepflanzungen . R
Erhaltung: In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung, Trassen fiir die spatere Verlegung der Ver- sind nachzupflanzen. P I anu nQSbu ro Hen Nni ng . Partner
sorgungsleitungen vorzusehen. Die zusténdigen Versorgungsunternehmen sind von Strafl’enbau-
@ Baume mafnahmen, so friih wie méglich mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn schriftlich zu unterrichten. 44 Entwasserung 36043 FULDA KU NZELLER STR. 11
Alle Ver- und Entsorgungstrassen sowie Telekommunikationstrassen sind unterirdisch zu verlegen. Erforderliche Entwasserungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen. TEL. (0661) 92814-0 FAX (0661) 92814-50




