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Katastergrundlage: Gemaf § 1 Abs. 2 PlanzV 90
ergeben sich aus den Planunterlagen die Flurstlicke
mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Uberein-
stimmung mit dem Liegenschaftskataster mit dem
Stand vom 05.04.2022.
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Erganzungssatzung "Borneller Weg 10" im Ortsteil Schwarzbach

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Die Gemeinde Hofbieber erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Baugesetzbuch) i.V.m. § 5 HGO (Hessische Gemeinde-
ordnung), jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gliltigen Fassung, nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Hofbieber vom 02.03.2023 folgende Erganzungssatzung:

§1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird geman der obenstehenden Planzeichnung festgelegt, die Planzeichnung wird Bestandteil
der Satzung. Das Satzungsgebiet umfasst das Flurstiick 90/1 (teilweise), in der Flur 10, Gemarkung Schwarzbach.

Die Erganzungssatzung umfasst eine Flache von ca. 1.380 m2. Der Bereich der Ergdnzungssatzung wird in den im Zusammenhang bebauten
Bereich des Ortsteils Schwarzbach einbezogen.

§2
Art und MaR der baulichen Nutzung - Zulédssigkeit von Vorhaben

Die Bebauung im Satzungsgebiet muss sich gemafR § 34 Abs.1 BauGB hinsichtlich ihrer Art und MaR der baulichen Nutzung, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligen. Die Zulassigkeit eines Vorhabens richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB i.V.m. den Inhalten dieser Satzung.

§3
Bauliche Nutzung sowie Bauweise

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB werden fiir den Bereich der Ergdnzungssatzung folgende Festsetzungen getroffen:

(1) Die maximale Geschol3flachenzahl betrégt 0,5 GFZ.
(2) Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,3 GRZ, die Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist zulassig.
(3) Es wird eine "Offene Bauweise" festgesetzt.

§4
Baugrenzen, liberbaubare und nicht liberbaubare Flachen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die festgesetzte Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze gilt auch fur Stellplatze und Garagen.
Die Baugrenze trifft keine Regelung zu Abstandsflachen, die Hessische Bauordnung ist diesbezlglich zu beachten.

§5
Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Gartengestaltung

Der Eingriffe in den Naturhaushalt wurde nach der Verordnung uber die Durchfihrung von Kompensationsmafinahmen (KV 2018) ermittelt. Das
ermittelte Biotopwertdefizit von ca. 14.260 Punkten wird in Abstimmung mit den Landkreis Fulda durch die Verwendung von Flachenausgleichs-
punkten einer vorgezogenen anerkannten MalRnahme ausgeglichen. Der Nachweis erfolgt bis spatestens zum Satzungsbeschluss.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig, dies gilt auch fiir das Einbauen von Folien und Vlies
im Gartenbereich. Die nicht berbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt
werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Zur Sicherung der Wanderung von Kleintieren iber die Grundstiicksgrenzen, ist bei Zaunen ein Mindestbodenabstand von 10 cm einzuhalten.

§6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 6 BauGB in Kraft.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanzV 90 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

HBO - Hessische Bauordnung

in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gltigen Fassung.

B. ZEICHENERKLARUNG

GFZ 0,5 Geschol¥flachenzahl
GRZ 0,3 Grundflachenzahl
o. Offene Bauweise
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HNN B B mm | Grenze der Ergdnzungssatzung

77777777 geplante Grundstlicksgrenze (Grundstlcksteilung)

z.B. 3 Bemaliung (in Meter)

2B, 1062 Hoéhen in Meter - Bezugspunkt ist der Kanaldeckel im Bereich Borneller Weg mit 100 m
(Héhen haben kein NHN Hohenbezug)

z.B. Flur 10 Flurnummer

Flursticknummer / -grenze und Grenzsteine

z.B. 48,/

bestehende Strale und Zufahrt

C. HINWEISE - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArch&ologie oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG).

2. Bodenschutz

Bei der Bauausfihrung sind die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKL V)
herausgegebenen Merkblatter Bodenschutz fiir Hauslebauer und Bodenschutz fiir Bauausfuhrende zu beachten.

3. AuBenbeleuchtung

Die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung entlang von Stralen und Wegen sowie an Gebauden und Freiflachen ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Maf} zu reduzieren. Es sollten daher nur
voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leucht-
mittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen
von max. 3000 Kelvin, besser max. 2700 Kelvin, verwendet werden. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum
strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren,
Bewegungsmelder oder ,Smarte” Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

4. Vermeidung von Vogelschlag

Zugunsten kollisionsgefahrdeter Vogelarten ist auf vollverspiegelte oder verglaste Fassaden moglichst zu verzichten. Sofern an Gebauden
dennoch groRe Glasflachen vorgesehen sind, die eine Durchsicht auf naturnahe Strukturen (vor allem Bdume) ermdglichen oder selbige
widerspiegeln, sind geeignet MalRnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen.

D. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hofbieber hat am 21.07.2022 den Beschluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung fur den

Bereich "Borneller Weg 10" im Ortsteil Schwarzbach gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.11.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in dem Zeitraum vom 05.12.2022 bis
einschl. 09.01.2023 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 25.11.2022 bekannt gegeben.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen, in der Zeit vom 05.12.2022 bis einschl. 09.01.2023 auf der Internetseite der Gemeinde Hofbieber zuganglich

gemacht wurden.

Hofbieber,

(Siegel) e
M. Réder (Birgermeister)

3. Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit dem Schreiben vom 21.11.2022.

4. Satzungsbeschluss

Die Erganzungssatzung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hofbieber am 02.03.2023 als Satzung beschlossen.

Hofbieber,

(Siegel) e
M. Rdder (Birgermeister)

5. Inkrafttreten der Erganzungssatzung

Die Erganzungssatzung bedarf gemaf § 10 Abs. 3 BauGB keiner Genehmigung. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung am
. in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird die Satzung zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung Hofbieber, Abteilung
Bauamt bereitgehalten und Uber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hofbieber,

(Siegel) e
M. Roder (Birgermeister)

6. Bestatigung der Verfahrensvorschriften

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und
dass die fur die Rechtswirksamkeit maRRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Hofbieber,

(Siegel) e
M. Réder (Blrgermeister)

ERGANZUNGSSATZUNG

"BORNELLER WEG 10"
ORTSTEIL SCHWARZBACH, GEMEINDE HOFBIEBER
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