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Auftraggeber: Gemeinde Hofbieber
Projekt: Bebauungsplan Nr. 37 ,Flachert®, Ortsteil Hofbieber

TEIL A: ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Hofbieber hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bebauungsplanes gemaf
§ 2a BauGB eine Begriindung beizuftigen. In der Begriindung sind entsprechend dem Stand des
Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

2 Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hofbieber hat in ihrer Sitzung am 16.02.2017 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Flachert” im
Ortsteil Hofbieber gefasst. Mit diesem Beschluss wurde das Verfahren formlich eingeleitet.

Entsprechend diesem Beschluss und vorbehaltlich einer Neuregelung der Flurstiicke in Folge des
Ausbaus der L 3258 (Langenbieberer Stral3e) liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes folgende Flurstiicke (FISt.): Gemarkung Hofbieber, Flur 7, FISt. 59/22 (Holzhack-
schnitzelheizanlage, komplett), 59/23 (Kfz-Betrieb, komplett) sowie in der Gemarkung Langenbie-
ber, Flur 2, FISt. 9/7 (Ackerland, komplett), 9/8 (Hausgarten, komplett) und 10/5 (Ackerland, kom-
plett). Fir einen Teilbereich des Plangebietes (L 3258) wird derzeit ein Vereinfachtes Umlegungs-
verfahren durchgefiihrt, in diesem wird auf Kapitel 0 verwiesen.

Zur Herstellung der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes an die L 3258 und zur Sicherstel-
lung der stadtebaulichen Ordnung, wurden im Rahmen der Planaufstellung noch die Flurstiicke
59/24 (Stral3e 6stl. Kfz-Betrieb, komplett), 59/1 (Feuerwehr/Bauhof, teils), 59/17 (Versorgungsfla-
che, komplett), 59/16 (Hausgarten, komplett), 59/21 (Hausgarten, komplett), 59/15 (Wohnbebau-
ung, komplett) und 59/18 (Griinland, komplett) - alle Flurstiicke in der Gemarkung Hofbieber, Flur
7 - in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 liegt im Stden der Ortslage Hofbieber. Die
Begrenzung des Baugebietes erfolgt

= im Norden durch die StralRe ,An St. Florian“ sowie den Betriebsflachen der Feuerwehr und des
Bauhofes
= im Osten durch die L 3258 (Langenbieberer Stral3e)

= im Suden durch ackerbaulich genutztes Offenland (Gemarkung Langenbieber, Flur 2, FISt.
11/1) und

= im Westen durch die bestehende Wohnbebauung entlang der Straf3e ,Lichtweg".

Das Plangebiet ist in der nachstehenden Abbildung dargestellt.

Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Flachert®
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Auftraggeber: Gemeinde Hofbieber
Projekt: Bebauungsplan Nr. 37 ,Flachert®, Ortsteil Hofbieber

3 Grundlagen, Veranlassung und Planziel

In Hofbieber wurde zuletzt in 2004 der Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter Sportplatz“ zur Ausweisung
eines Wohngebietes beschlossen. Von den insgesamt 44 Baugrundstlicken wurden alle Bau-
grundstiicke verkauft und bis auf ein Grundstiick auch bebaut. Zur Deckung des zusétzlichen Be-
darfes, wurden zwischenzeitlich auch zahlreiche Bauliicken innerhalb der Ortslage bebaut.

Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage auf Baugrundsticke fiir iberwiegend Wohn- und Misch-
bebauung sieht sich die Gemeinde Hofbieber veranlasst, bauleitplanerisch tatig zu werden.

Hinsichtlich der Gebietsausweisung wird darauf hingewiesen, dass in der Ortslage Hofbieber
keine gréReren Brachflachen zur Innenentwicklung bestehen und sonstige Nachverdichtungspo-
tenziale durch Schliel3ung von Baullicken bereits soweit moglich ausgenutzt wurden. Auf weitere
vereinzelte Baullicken besteht derzeit insbesondere auf Grund der Besitzverhaltnisse kein Zugriff.
Weiterhin ist anzumerken, dass in Hofbieber kein nennenswerter Geb&udeleerstand zu verzeich-
nen ist.

Aus genannten Grinden wird die Auffassung vertreten, dass aufgrund der erheblichen Nachfrage
fir Wohnbaugrundstiicke zusatzliche Baugrundsticke, in dem im Regionalplan als Grundzentrum
ausgewiesenen Kernortsteil Hofbieber, als angemessen und erforderlich erachtet werden.

Ausschlaggebend fiir die Realisierung des Baugebietes ,Flachert® ist insbesondere die Tatsache,
dass die Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hofbieber entwickelt werden
und die Flachen komplett verfligbar sind, wodurch eine Umsetzung des Bebauungsplanes kurz-
fristig realisiert werden kann.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Flachert” werden insbesondere folgende Ziele
verfolgt:

= Entwicklung eines neuen Baugebietes unter Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und in
Erganzung der vorhandenen Bebauung.

= Ausweisung eines Mischgebietes zur Sicherung der bestehenden Nutzungen.
= Schaffung eines Wohngebietes, das der Nachfrage aller Bevolkerungsschichten nach er-
schwinglichem attraktivem Bauland dient.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir den festgesetzten Geltungsbereich die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fir den
Vollzug weiterer Malinahmen, wie die Vermessung, die Erschlieung, die Griinordnung und die
Bebauung des Gebietes.

4 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN 2009) (REGIONALVERSAMMLUNG NORDHESSEN,
2009):

Im RPN 2009 ist der Kernortsteil Hofbieber ist als Grundzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet ist
im RPN als ,Vorranggebiet Siedlung — Planung“ ausgewiesen (siehe Abbildung 2).

GemalR der regionalplanerischen Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel vom
31.07.2017 wird der nordliche Teil des Plangebietes von einem Vorbehaltsgebiet fur den Trink-
wasserschutz Uberlagert. Gemaf der Abbildung 2 kann dies jedoch nicht nachvollzogen werden.
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Auftraggeber: Gemeinde Hofbieber
Projekt: Bebauungsplan Nr. 37 ,Flachert”, Ortsteil Hofbieber
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Abbildung 2:  Auszug aus dem RPN 2009 (unmalf3stéblich, genordet)

Flachennutzungsplan (ENP):

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan im nordlichen Teilbereich im Wesent-
lichen als ,Gemischte Bauflachen® und im slidlichen Teilbereich als ,Wohnbauflachen* ausgewie-
sen (s. Abbildung 3).

Der Bebauungsplan wird somit gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Abbildung 3:  Auszug aus dem FNP der Gemeinde Hofbieber
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Auftraggeber: Gemeinde Hofbieber
Projekt: Bebauungsplan Nr. 37 ,Flachert®, Ortsteil Hofbieber

Landschaftsplan (LP):

In den Entwicklungskarten 10a und 10b des Landschaftsplanes ist das Plangebiet als ,Siedlungs-
flache gemaf Flachennutzungsplan® dargestellt.

Bebauungsplan:

Lediglich der nordliche Teilbereich des Planungsgebietes (FISt. 59/16, 59/21 und 59/15) ist bisher
durch den Bebauungsplan Nr. 2 ,Im Hopfengarten* aus dem Jahr 1968 bauleiplanerisch erfasst.
In diesem Bebauungsplan ist der betreffende Bereich als ,nicht tiberbaubare Flache® festgesetzt,
ungeachtet dessen wird im Rahmen der Nachverdichtung innerhalb dieses Gebietes ein Einfami-
lienhaus genehmigt und errichtet.

Nach Auffassung der Gemeinde sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 als Giberholt
einzustufen, wodurch sie sich mit dem Aufstellungsbeschluss vom 04.05.2016 dazu entschieden
hat den Bebauungsplan Nr. 2 ,In Hopfengarten“ komplett aufzuheben. Mit der Aufhebung des
Bebauungsplanes sollte die Bebauung in diesem Bereich zukiinftig nach § 34 beurteilt werden.

Mit dem nunmehr eingeleiteten Bauleiplanverfahren zur Ausweisung des Bebauungsplanes Nr.
37 ,Flachert®, hat es sich als zweckmalRig erwiesen, den zuvor beschriebenen Bereich in die Pla-
nung zu integrieren. Mit der Hinzunahme soll die verkehrliche ErschlieBung dieses Gebietes ge-
sichert werden. Weiterhin sollen die Bauflachen unter Beriicksichtigung der 6stlich angrenzenden
Nutzungen (Feuerwehrstitzpunkt und Bauhof) als ,Mischgebiet* ausgewiesen werden um die
stadtebauliche Ordnung sicherzustellen.

5 Schutzgebiete / Schutzobjekte

Das Plangebiet grenzt unmittelbar westlich an das Landschaftsschutzgebiet ,Hessische Rhon®,
aulRerdem grenzt es westlich an das FFH-Gebiet ,Vorderrhon“ (Nr. 325-305), innerhalb dessen
sich das gesetzlich geschitzte Biotop ,Kalkbuchenwald an der Hessenliede bei Hofbieber* befin-
det.

Weiterhin liegt das Plangebiet wie der gesamte Ostliche Gemeindeteil innerhalb der Entwicklungs-
zone des Biospharenreservates Rhon.

6 Stadtebauliche Situation und Bestandsbeschreibung

6.1 Nutzungsstruktur

In nérdlicher Nachbarschaft zum Baugebiet befindet sich das Schulgelande mit den Sportanlagen,
der Feuerwehrstitzpunkt und der gemeindliche Bauhof. Im Osten grenzt das Wohngebiet des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Eller-Lichtweg® von 1981 an. Im &stlichen Anschluss befindet sich zu-
nachst die L 3258 ,Langenbieberer Stralle“ dariiber hinaus ackerbaulich genutzte Flachen und im
weiteren Anschluss die Waldflachen der ,Hessenliede®. Im Siiden grenzen ebenfalls ackerbaulich
genutzte Flachen an.

Innerhalb des nérdlichen Teilbereiches des Plangebietes, welcher als ,Mischgebiet® und ,Flachen
fur Versorgungsanlagen“ ausgewiesen wird, befinden sich bereits die bebauten Flachen des Kfz-
Betriebes Fa. Sondergeld (FISt. 59/23), die Holzhackschnitzelheizanlage (FISt. 59/22) und ein
Einfamilienhaus (FISt. 59/15). Die Ausweisung eines Mischgebietes entspricht hier der Uberwie-
genden Art der bereits vorhandenen baulichen Nutzung und soll zukiinftig, mit der noch zu erwar-
tenden Bebauung, das Nebeneinander von u.a. Wohnen und sonstigen Gewerbebetrieben si-
chern.

Der sidliche Teilbereich des Geltungsbereiches wird entsprechend der geplanten Nutzung als
LAllgemeines Wohngebiet* ausgewiesen und passt sich somit an die westlich angrenzende Wohn-
bebauung an.

PLANUNGSBURO HOFMANN 9



Auftraggeber: Gemeinde Hofbieber
Projekt: Bebauungsplan Nr. 37 ,Flachert”, Ortsteil Hofbieber

Abbildung 4:  Nutzungsstruktur (Luftbild, Quelle: Google)

6.2 Gelande, Boden- und Baugrundbeschaffenheit

Das Gelande fallt vom héchsten Punkt des Baugebietes im Stdosten von 397 m . NN in nord-
westliche Richtung bis zur Holzhackschnitzelheizanlage auf 391 m . NN ab, was einem durch-
schnittlichen Gefélle von ca. 2,9 % entspricht. Ab der Holzhackschnitzelheizanlage in ndrdliche
Richtung ist das Plangebiet nahezu eben.

Hinsichtlich der Boden- und Baugrundbeschaffenheit wurde ein Gutachten durch das Baugrund-
labor Fulda (Baugrundlabor Fulda, 2017) erstellt. In Bezug auf die Wesentlichen Aussagen dieses
Gutachtens wird auf die Kapitel 13.2 und 13.3 verwiesen!. Im Allgemeinen ist auf der Grundlage
des Gutachtens sowie der Erkenntnisse durch die angrenzende Bebauung mit normalen Bau-
grundverhéltnissen zu rechnen.

6.3 Immissionen

Der sudliche Teil der Ortslage Hofbieber liegt nicht im Einflussbereich larmintensiver Verkehrstras-
sen. Die Larmbelastigung des StraBenverkehrs ist in der Larmkartierung 2012 (HLNUG, 2016)
nicht beriicksichtigt. Der von der dstlich angrenzenden L 3258 ausgehende Verkehrslarm ist von
untergeordneter Bedeutung und hat keine maf3geblichen Auswirkungen auf die Ausweisung eines
Wohngebietes.

Hinsichtlich der Nutzungsstruktur wird festgestellt, dass der nérdliche Teilbereich des Bebauungs-
planes bereits durch das Nebeneinander von Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbe
und sonstigen Nutzungen gepragt wird. Mit der Ausweisung eines Mischgebietes soll dieser Ge-
bietscharakter festgesetzt und somit bauplanungsrechtlich gesichert werden. In diesem Zusam-
menhang wird darauf hingewiesen, dass weder vom Bauhof, Feuerwehrstitzpunkt bzw. vom Kfz-
Betrieb maf3gebliche Larmimmissionen ausgehen.

1 Das Gutachten wird als ,Umweltrelevante Datengrundlage” den Auslegungsunterlagen beigefligt und kann
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB eingesehen werden.
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Auftraggeber: Gemeinde Hofbieber
Projekt: Bebauungsplan Nr. 37 ,Flachert®, Ortsteil Hofbieber

Hinsichtlich des Kfz-Betriebes wird erganzend darauf hingewiesen, dass dieser Betrieb lediglich
Reparaturarbeiten ausgefihrt, ggf. anfallende Lackerarbeiten werden an andere Fachbetriebe
vergeben. Aus diesem Grund sind auch keine Geruchsbelastigungen durch den Kfz-Betrieb zu
erwarten. Nach § 50 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) sind die fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen u.a.
auf Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Vor
diesem Hintergrund hat die Gemeinde Hofbieber bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) in 1998, im sidlichen Anschluss an die Ortslage Hofbieber (stidl. Bauhof,
Feuerwehr) zunachst einen ca. 80 m breiten Puffer als ,Gemischte Bauflachen (M)“ und erst dar-
Uber hinaus ,Wohnbauflachen (W)“ ausgewiesen. Innerhalb der seinerzeit noch unbebauten ,Ge-
mischten Bauflachen® wurde dann in 2015 der Kfz-Betrieb ,Autoservice Sondergeld” bauaufsicht-
lich genehmigt - wohlwissend, dass im weiteren sidlichen Anschluss eine wichtige Wohnbaufl&-
chenreserve der Gemeinde Hofbieber ausgewiesen ist.

Gemal dem Anpassungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird entsprechend den Darstellungen des
FNP im Bebauungsplan der nordliche Teilbereich als ,Mischgebiet‘ nach § 6 BauNVO (Baunut-
zungsverordnung) und der siidliche Teilbereich als ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Ausgehend vom Kfz-Betrieb ,Autoservice Sondergeld“ mit Lage im Mischgebiet, er-
folgt in stidliche Richtung zunéchst die Ausweisung einer weiteren ca. 30 m breiten Mischgebiets-
flache, daran anschlie3end die geplante ErschlieBungsstrafl3e und erst dartiber hinaus das Allge-
meine Wohngebiet. Die geringste Entfernung vom Kfz-Betrieb zum Allgemeinen Wohngebiet be-
tragt ca. 55 m.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind innerhalb des Mischgebietes u.a. ,Gewer-
bebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren® zulassig. Es wird die Auffassung vertreten,
dass es sich bei dem Kfz-Betrieb ,Sondergeld“ aufgrund seiner Betriebsstruktur um einen typi-
schen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieb handelt, der innerhalb des Mischgebietes zu-
lassig ist. Dies wird letztlich auch dadurch bekraftigt, dass der Betrieb bauaufsichtlich innerhalb
der im FNP ausgewiesenen ,Gemischten Bauflache” genehmigt wurde.

Aufgrund der Gro3e und dem Umfang des Betriebes, der technischen und der personellen Aus-
stattung (Betriebsinhaber und ein Mitarbeiter) sowie der tblichen Betriebsweise ist nicht davon
auszugehen, dass bei funktionsgerechter und ordnungsgemafer Nutzung maRgebliche
Storwirkungen vom Kfz-Betrieb ausgehen, welche das angrenzende Mischgebiet und dariber
hinaus das 55 m entfernte Allgemeine Wohngebiet wesentlich stéren kénnen.

In Bezug auf die innerhalb des Mischgebietes eingeschlossenen Holzhackschnitzelheizanlage
(Ausweisung als ,Flache fir Versorgungsanlagen®) ist festzustellen, dass bereits zum Zeitpunkt
der Errichtung dieser Anlage hinsichtlich der Larm— und Geruchsbelastigungen auf den Gebiets-
charakter im Allgemeinen und im Besonderen auf die nur ca. 40 m westlich angrenzende Wohn-
bebauung (Bebauungsplan Nr. 6 ,Eller-Lichtweg“) Riicksicht genommen werden musste. Auf-
grund der Zulassigkeit der Anlage am entsprechenden Standort, muss davon ausgegangen wer-
den, dass bei einem ordnungsgemafien Betrieb der Anlage (z. B. Qualitat des Hackgutes), sowohl
die zulassigen Larm-Immissionsrichtwerte als auch die zuldssigen Geruch- Immissionsrichtwerte
eingehalten werden. Das geplante Allgemeine Wohngebiet im Stiden des Geltungsbereiches wird
die Wohnbebauung im Planungsraum zwar verdichten, mit einem Mindestabstand von ca. 40 m
wird sie jedoch den gleichen Abstand zur Holzhackschnitzelheizanlage einhalten wie die westlich
angrenzende Wohnbebauung.

Hinsichtlich der méglichen Bebauung der freien Mischgebietsflachen in direkter west- und sudli-
cher Nachbarschaft zur Holzhackschnitzelheizanlage wird darauf hingewiesen, dass die Flachen
durch die Gemeinde Hofbieber vermarktet werden und die Gemeinde somit Uber eine Steuerungs-
mdglichkeit hinsichtlich der méglichen Nutzung verfligt.

In dieser Angelegenheit wird vom Anlagenbetreiber (RhénEnergie Effizienz + Service GmbH aus
36037 Fulda) erganzend darauf hingewiesen, dass es sich bei der Holzhackschnitzelheizanlage
aufgrund der Feuerungswarmeleistung nicht um eine genehmigungsbedurftige Anlage nach dem
BImSchG handelt.
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Nach anféanglichen Problemen bei der Inbetriebnahme der Anlage in 2009, welche zur Gesamt-
schallemission beigetragen haben, wurden die nachfolgenden Mal3nahmen ergriffen:

= Schalldammung der Ansaugoffnungen
= Einsatz von Schwingungsdampfern beim Rauchgasventilator

= Schallschutzhaube fiir den 6lbefeuerten Ziindbrenner des Hackschnitzelkessels.

Damit wurden die ausgehenden Schallemissionen erheblich reduziert. Eine Beeintréchtigung
durch Schallimmissionen im geplanten Baugebiet ist aus diesem Grund nicht zu erwarten. Ebenso
verhalt es sich mit den Abgas-Emissionen, die der regelméaRigen Kontrolle durch den Schornstein-
feger unterliegen. Durch das Abgassystem mit Zyklon fir die Feinstaubabscheidung ist auch hier
nicht mit einer Belastung im geplanten Baugebiet zu rechnen.

Aus genannten Griinden wird daher auf die Erstellung von Geruchs- und Immissionsgutachten
verzichtet.

Im Allgemeinen wird es wahrend der Bauphase zu Larm- und Staubbelastungen kommen, welche
von angrenzenden Anwohnern bei ordnungsgemaler Bauausfihrung zu dulden sind. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten gehen vom Baugebiet keine maRRgeblichen Emissionen aus.

6.4 Ablagerungen und Altlasten

Nach Auswertung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes sind im Plangebiet
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Ablagerungen oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

6.5 Verkehrserschliel3ung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden unterschiedliche ErschlieSungsvarian-
ten betrachtet, insbesondere wurde dabei die verkehrliche Anbindung an die L 3258 thematisiert.
Auf der Ebene des Vorentwurfes wurde zur ErschlieBung des Baugebietes, zunachst die verkehr-
liche Anbindung an die L 3258 im Bereich der bestehenden Ein- und Ausfahrt der Fa. Sondergeld
vorgesehen. In diesem Bereich sollte die bereits bestehende Zufahrt zur Fa. Sondergeld als An-
bindung fur das Baugebiet ausgenutzt werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Fachbehérden nach § 4 abs. 1 BauGB wurden von Hessen Mobil
(vgl. Stellungnahme/Mail vom 25.07.2017) verkehrssicherheitstechnische Bedenken gegen diese
Anbindung vorgebracht. Aus diesem Grund fand am 31.08.2017 ein Abstimmungsgesprach mit
Vertretern der Verkehrsbehorde des Landkreises Fulda, der Polizeibehdrde, Hessen Mobil, der
Gemeinde Hofbieber, des Verkehrsplaners (Wernigeréder Ingenieurgesellschaft mbH) sowie des
beauftragen Planungsbiros Hofmann statt.

Das Fazit dieses Abstimmungsgespraches war, dass seitens der Fachbehoérden zur Gewéhrleis-
tung der verkehrlichen Sicherheit, eine Linksabbiegespur fiir unumgéanglich gehalten wird. Auf-
grund des insgesamt nur maRigen Verkehrsaufkommens auf der L 3258, wird von Hessen Mobil
auch einer einfachen Linkabbiegespur sog. ,Strallenmeisterldsung“ zugestimmt (vgl. Abbildung 5).
Will heif3en: Die Fahrbahn wird um 2,25 m verbreitert, um wenigstens eine einfache Linksabbie-
gerspur zu schaffen - zumindest Pkw kénnen dann an links abbiegenden Fahrzeugen vorbeifahren.

Dieser Losung wurde seitens der Fachbehorden nicht nur fir die Anbindung im Bereich der beste-
henden Ein-/Ausfahrt der Fa. Sondergeld zugestimmt, sondern auch fir eine Anbindung ca. 35 m
sudlich dieser Zufahrt, dieser Anbindepunkt héatte folgende Vorteile:

= geringerer Ausbau von Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung des Baugebietes

= geradlinige Zufahrt auf die L 3258 und dadurch keine Zerschneidung von Bauflachen
innerhalb des Mischgebietes

= keine Auswirkungen auf den bestehenden bereits ausgebauten FuRweg im nordli-
chen Anschluss an die Ein- und Ausfahrt der Fa. Sondergeld
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Im Rahmen der gemeindlichen Zustandigkeit hat der Bauausschuss der Gemeinde Hofbieber be-
schlossen, den Anbindepunkt an die L 3258, gemald dem zuvor beschriebenen Losungsvorschlag
in Richtung Langenbieber zu verschieben und eine Linksabbiegemdglichkeit vorzusehen. Die et-
waige Gestaltung des Anbindepunktes ist auf der nachfolgenden Abbildung dargestellt und im Be-
bauungsplan entsprechend beriicksichtigt. Im Bebauungsplan werden auch die erforderlichen An-
fahrsichtfelder in Richtung Langenbieber und Hofbieber dargestellt.

Nach Anbindung an die L 3258 erfolgt die innere Erschlieung des Baugebietes Uber zwei parallel
verlaufende ErschlieBungsstrallen mit einer Verkehrsflachenbreite von 7,5 m, welche zukinftig
auch der weiteren ErschlieBung der sidlichen Bauflachen dienen sollen. Aus diesem Grund wird
derzeit auf die Ausweisung von Wendeanlagen verzichtet. Die Ausweisung von Wendeanlagen
oder die Herstellung einer RingstralRe ist demgemal im Rahmen der Ausweisung weiterer Baufla-
chen zu beriicksichtigen. Zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Erschliel3ung soll zeitlich be-
fristet am Sidrand des Wohngebietes eine verkehrsberuhigte ErschlieBungsstralle mit einer Ge-
samtbreite von 5,0 m ausgewiesen werden, hierdurch wird eine ringartige ErschlieBung ermdglicht.
Im Rahmen der Erschliel3ung zukinftiger stidlich angrenzender Bauflachen soll die verkehrsberu-
higte Flache dann ggf. zuriickgebaut werden und die Anbindung durch Erganzung des Erschlie-
Bungssystems sichergestellt werden.

Die Anbindung des ndrdlichen Teilbereiches erfolgt wie bisher an die Stral3e ,,An St. Florian® iber
die bestehende Zufahrt zum Bauhof und zur Holzhackschnitzelheizanlage. Die betreffende Zufahrt
wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert und als ,verkehrsberuhigter Bereich®
ausgewiesen.

Grundsatzlich erfolgt die konkrete Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehweg und ggf.
Parkflachen im Rahmen der StralRenentwurfsplanung - dies ist nicht Aufgabe des Bebauungspla-
nes.
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Abbildung 5:  Etwaige Gestaltung des Anbindepunktes an die L 3258

PLANUNGSBURO HOFMANN 13



Auftraggeber: Gemeinde Hofbieber
Projekt: Bebauungsplan Nr. 37 ,Flachert”, Ortsteil Hofbieber

Abbildung 6: Bestehende ErschlieRungsstrale im Norden des Baugebietes — Anschluss an
die Anliegerstralle ,An St. Florian®

Bauverbotszone:

Das Baugebiet grenzt unmittelbar westlich an die L 3258, gemal § 23 Abs. 1 HStrG ist in der Regel
eine 20 m breite Bauverbotszone ausgehend vom befestigten StralRenrand einzuhalten. Die Bau-
verbotszonen sichern in erster Linie einen Korridor, der flr zukinftige Ausbaumalnahmen der
StrafRen genutzt werden kann.

Abweichend hiervon wird im Bebauungsplan lediglich eine Bauverbotszone von ca. 8-12 m zwi-
schen Baugrenze und Stral3enrand festgesetzt. Die Unterschreitung der Bauverbotszone wird da-
mit begrindet, dass die maRig frequentierte L 3258 im Jahr 2011 ausgebaut wurde und insofern
ein 20 m breiter Korridor nicht mehr zwingend erforderlich ist.

Mit der Reduzierung der Bauverbotszone kann eine bessere Ausnutzung der angrenzenden Bau-
grundstlicke erreicht werden, wodurch ein unverhaltnismafiger Flachenverbrauch vermieden wer-
den kann.

6.6 Ver- und Entsorgung

6.6.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Sicherstellung der Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhan-
dene ortliche Versorgungsnetz.

Der Fachdienst Gefahrenabwehr des Landkreises Fulda weist in der Stellungnahme vom
02.08.2017 auf Folgendes hin:

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer den ortlichen Verhaltnissen angemessenen
Ldschwasserversorgung im 0.g. Baugebiet, missen ortsiubliche Hydranten im Abstand von ca.
100-140 m eingebaut werden, die nachstehenden Bedingungen erfiillen miissen:

1. Der Einbau muss auf einer ausreichend dimensionierten Leitung erfolgen.
2. Der Standort der Hydranten ist mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
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Koénnen die vorgenannten Bedingungen aus der Trinkwasserversorgungsanlage nicht erfullt,
bzw. die Loschwasserversorgung nicht durch ein offenes Gewéasser sichergestellt werden, so
Muss an einer einsatztaktisch giinstigen Stelle die erforderliche Wassermenge in einem Ldsch-
teich oder unterirdischen Loschwasserbehdlter (Zisterne) nach DIN 14210 bzw. 14230 bereit-
gestellt werden. Der Standort ist mit der zustdndigen Brandschutzdienststelle und der ortlichen
Feuerwehr festzulegen. Fir Objekte mit erh6htem Brand- oder Personenrisiko kénnen weiter-
gehende Forderungen gestellt werden.

Hinweise - Loschwasserversorgung

Der § 38 Abs. 2 Hessische Bauordnung (HBO) nennt als Voraussetzung fir die Erteilung einer
Baugenehmigung die Bereitstellung einer ausreichenden Loschwassermenge.

Hinweise - Sicherstellung der Rettungswege |

Nach 8§ 13 HBO muss jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen tber mindestens zwei von-
einander unabhangige Rettungswege vom Freien aus erreichbar sein.

Das Kreisgesundheitsamt (Fachdienst Hygiene) weist in der Stellungnahme vom 23.10.2017 da-
rauf hin, dass bei dem Bau und der Installation der Trinkwasserleitungen die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik, insbesondere der DIN EN 1717:2011-08 sowie die DIN 188-100:2011-08
zu beachten sind.

6.6.2 Niederschlagswasser und Abwasserbehandlung

Hinsichtlich der abwassertechnischen ErschlieRung des Baugebietes erfolgten diverse Abstim-
mungsgesprache zwischen der Gemeinde und dem fiir die ErschlieBungsplanung beauftragen
Planungsbiro Buchspies. Nach derzeitigem Planungsstand, kann das Niederschlagswasser nicht
direkt dem oOrtlichen Trennsystem zugeleitet, sodass eine Regenwasserriickhaltung innerhalb des
Baugebietes erforderlich ist. Als mdglicher Standort wird der Bereich 6stlich der Holzhackschnit-
zelheizanlage vorgesehen, fiir diese Flache wird im Bebauungsplan das Plansymbol ,RR* fiir Re-
genrickhalteanlage” festgesetzt.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten, mit dem tiefsten Gelandepunkt im Norden des
Plangebietes, wird zur Sicherung der Abwasserentsorgung ein Baugrundstiick mit Leitungsrecht
belastet.

In Bezug auf die Niederschlagswasserbehandlung wird auf den vorliegenden Bericht Giber die Bau-
grunderkundung (Baugrundlabor Fulda, 2017) verwiesen, danach wird festgestellt, dass den am
Standort dominierenden quartéren Deck- und Verwitterungslehmen eine durch ihren Feinkornanteil
definierte, geringe bis sehr geringe Wasserdurchlassigkeit zuzuweisen ist, womit eine dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser mittels entsprechender kleinrAumiger technischer Anlagen
(Schéachte, Rigolen) im Bereich des geplanten Baugebietes nicht mdglich ist (vgl. Kapitel 13.3).

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Fulda weist in der Stellungnahme vom
11.08.2017 auf Folgendes hin:

Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR 8§ 8 Was-
serhaushaltsgesetz. Der erforderliche Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis ist rechtzeitig vor dem
geplanten Baubeginn bei dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz in 3-facher Ausfertigung ein-
zureichen. In diesem Erlaubnisantrag ist der Bau eines Riickhaltbeckens ggf. einer Regenwasser-
behandlung planerisch auszuarbeiten und dazustellen, um die vorhandene Regenwasserkanalisa-
tion, an die: die Baugebietserweiterung angeschlossen werden soll, vor hydraulischer Uberlastung
zu schitzen. Das anfallende Schmutzwasser ist der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation zu-
zufihren.

6.6.3 Elektrotechnische Erschliefung, Telekommunikation und Gasversor-
gung
Die elektrotechnische ErschlieBung des Baugebiets und die Verlegung von Telekommunikations-

trassen erfolgt im Zuge der Herstellung der Stral3en. Die Versorgungstrager werden zur Koordi-
nierung der Bauarbeiten rechtzeitig vor Baubeginn informiert.

PLANUNGSBURO HOFMANN 15



Auftraggeber: Gemeinde Hofbieber
Projekt: Bebauungsplan Nr. 37 ,Flachert®, Ortsteil Hofbieber

In den Stellungnahmen der Deutschen Telekom vom 21.07.2017 und 28.08.2017 wird darauf hin-
gewiesen, dass sich innerhalb des Plangebietes Telekommunikationstrassen befinden. Ein Fern-
meldekabel verlauft Trasse entlang der L 3258 gradlinig entlang der Grundstticksgrenze zu den
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen. Die etwaige Lage der Trassen wird in der Planzeich-
nung dargestellt. Hinsichtlich weiterer zu beachtender Belange wird auf folgende Sachverhalte
hingewiesen.

Auszug aus der Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 21.07.2017:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plan-
gebietes erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralBenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der in der Signatur genannten Adresse so frih wie mdglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Te-
lekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschatft fur Stra3en- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989; siehe inshesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

7 Stadtebauliche Planung

7.1 Stadtebauliche Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der nérdliche Teilbereich des Baugebietes als
.Mischgebiet* nach § 6 BauNVO und der sidliche Teilbereich als ,Allgemeines Wohngebiet* nach
§ 4 BauNVO ausgewiesen. Dies entspricht der im nordlichen Teilbereich der bereits eingeleiteten
baulichen Nutzung und im stdlichen Teilbereich der zu erwartenden und gewtinschten Nutzung.

7.2 Begrundung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde darauf geachtet, dass Festsetzungen und Ge-
staltungsvorschriften nur in dem Umfang getroffen werden, soweit sie im Interesse einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung notwendig sind. In diesem Sinne werden die planerischen Fest-
setzungen so formuliert, dass eine gewisse Freizigigkeit in der Gebaudeplanung erhalten bleibt
und somit eine Ubermafige Forderung nach Befreiung von den planungs- bzw. bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vermieden wird.

721 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung im Bebauungsplan:

Der nordliche Teilbereich wird als ,Mischgebiet® gemal § 6 BauNVO ausgewiesen.
Zulassig sind:

» Wohngebaude,
= Geschafts- und Blrogebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,
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= sonstige Gewerbebetriebe,

» Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

= Gartenbaubetriebe,

Der sudliche Teilbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet‘ gemal § 4 BauNVO ausgewiesen.
Zulassig sind:

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Begrindung der Festsetzung:

Die Ausweisung des Mischgebietes erfolgt unter Beachtung des angrenzenden Nutzungsumfel-
des (u.a. Schule mit Sportanlagen, Feuerwehr, Bauhof) und unter Beriicksichtigung des innerhalb
dieses Gebietes bereits bestehenden Bebauung (Wohnen und Kfz-Betrieb).

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt auf der Grundlage der bestehenden
Nachfrage auf Baugrundstiicke fiir iberwiegend Wohnbebauung. Die geplante Wohnbebauung
entspricht dem westlich angrenzenden Nutzungsumfeld, welches durch Wohnbebauung gepréagt
wird. Der Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 BauGB (z. B.
nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) dient der Sicherstellung von
Wohnbaugrundstiicken in einer Umgebung mit moéglichst hoher Wohnqualitéat.

7.2.2 Mald der baulichen Nutzung

Festsetzung im Bebauungsplan:

Das Mal’ der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Verbindung der Grof3e der Grundstiicksflache
mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Ist die in der Planzeichnung ausgewiesene lber-
baubare Flache geringer als die angegebene GRZ, so ist grundsatzlich die Planzeichnung malf3-
gebend.

Die GRZ wird mit 0,5 (MI-Gebiet) und mit 0,3 bzw. 0,4 (WA-Gebiet) festgesetzt, eine Uberschrei-
tung fur bestimmte bauliche Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Abs. 3 BauNVO um 50 v.H. ist zulassig.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in Abhangigkeit von der Art der baulichen Nutzung und der
Topographie mit 0,6 bzw. 1,0 (WA-Gebiet) sowie 0,8 und 1,0 (MI-Gebiet) festgesetzt.

Die maximale Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der Traufh6he und der Gebaude-
oberkante (héchster Punkt des Gebaudes) bei Sattel-, Pult-, Zelt-, Krippelwalm- und Walmda-
chern sowie von versetzten Pultdachern geregelt. Bei Flachdachern wird die Gebaudehodhe aus-
schliellich Uber die Festsetzung der Gebaudeoberkante geregelt. Als Bezugspunkt fiir die Ge-
baudehdhen wird die talseitige Gebaudehothe Uber natirlichem Gelande festgesetzt. Das natrli-
che Gelande wurde durch die oértliche Vermessung bestimmt. Parallel dazu wird die maximale
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Begriindung der Festsetzung:

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt in Abhangigkeit von der Art der bauli-
chen Nutzung. In diesem Zusammenhang sollen die Mischgebietsflachen optimal baulich ausge-
nutzt werden, sodass gegentber dem Allgemeinen Wohngebiet in der Regel eine héhere Ausnut-
zung infolge der unterschiedlichen GRZ und GFZ erfolgt.

Hinsichtlich der Gebaudehdhen wurden in Abhangigkeit von der Topographie innerhalb der Bau-
gebiete (z.B. WA! und WA?) unterschiedliche Regelungen getroffen, wodurch die Mdglichkeit be-
steht in den tiefergelegenen Bereichen etwas hdher zu bauen.

In Kernbereich des Plangebietes wird sowohl im Mischgebiet als auch im Allgemeinen Wohngebiet
die Mdglichkeit einer maximal dreigeschossigen Bebauung vorgesehen, diese Ausweisung erfolgt
vor dem Hintergrund, dass im Baugebiet ein Mehrfamilienhausbau ermdéglicht werden mussen.
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Die Baugrenze ist fir Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO
unverbindlich.

7.2.3 Bauweise, Baugrenzen, Uiberbaubare Flachen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird weitestgehend eine ,offene” Bauweise festgesetzt, die Bebau-
ung soll mit einer lockeren Einzel- und Doppelhausbebauung erfolgen, lediglich im Bereich der
max. dreigeschossigen Bebauung wird eine ,abweichende“ Bauweise festgesetzt innerhalb derer
bis zu 25 m lange Baukorper zuldssig sein sollen (Mehrfamilienhausbebauung).

Die Ausweisung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt flachenhaft und ausschlief3lich mit-
tels Baugrenzen innerhalb derer Hauptgeb&ude errichtet werden kénnen.

7.2.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Diese Regelungen werden gemaR § 5 HGO i.V.m. § 81 HBO als Satzung beschlossen und als
bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Auf der Grundlage der o.a. Gesetze werden zahlreiche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan integriert. Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf die von auf3en sichtbaren Ele-
mente der Gebaude und der Grundstiicksfreiflachen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
erfolgen mit dem Ziel, die Neubebauung soweit wie mdglich in den stadtebaulichen Zusammen-
hang einzufligen und eine qualitatsvolle Gestaltung der Geb&ude und der Freiflachen zu gewahr-
leisten.

Dachform und Dachneigunag:

Durch die bestehende Bebauung der nérdlich und westlich angrenzenden Baugebiete, wird das
Planungsumfeld durch eine Vielzahl unterschiedlicher Dachformen gepragt, aus diesem Grund ist
es aus stadtebaulicher Sicht nicht zwingend erforderlich, sich auf eine bestimmte Dachform bzw.
eine eng begrenzte Dachneigung festzulegen. Im Plangebiet werden deshalb die nachfolgend
dargestellten Dachformen fir zuldssig erklart (s. Abbildung 7).

Dacheindeckung:

Die Dacheindeckung ist in kleinteiligen Dachziegeln oder —pfannen in den Farbténen Rot, Braun,
und Anthrazit herzustellen. Ausnahmen fir kleine Teilflachen sind zuldssig.

o0

Satteldach Zeltdach Walmdach

S dhg

versetztes Pultdach Pultdach

sowie Kruppelwalmdach
und Flachdach (ohne
Darstellung)

Abbildung 7:  Zulassige Dachformen
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8 Planverwirklichende MalRnahmen

Fur die zuvor genannten MaRnahmen ist im Plangebiet eine Anderung der Grundstiicksstruktur
erforderlich. Dies ist zumindest dort erforderlich, wo die bisherigen Eigentumsverhaltnisse nicht
mit den neuen Nutzungsvorstellungen (z. B. Lage, Form und Gro3e der Gro3e der Grundstiicke)
Ubereinstimmen.

Der Gemeinde Hofbieber stehen zur Realisierung der Bauleitplanung verschiedene planverwirkli-
chende MalRRnahmen zur Verfiigung. Hierzu zéhlen in erster Linie bodenordnende MalRhahmen
durch Umlegung (88 45 bis 79 BauGB) und Grenzregelung (88 80 bis 84 BauGB). Welches Ver-
fahren letztlich zur Umsetzung gelangt, kann gegenwartig nicht abschliel3end und verbindlich fest-
gelegt werden.

In diesem Zusammenhang wird vom Amt fir Bodenmanagement Fulda im Schreiben vom
21.09.2017 auf nachfolgenden Sachverhalt hingewiesen:

Verschiedene Flurstiicke im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind vom Ausbau der Landes-
stral3e L 3258 (Langenbieberer Stral3e) betroffen. Zur Regelung der Grundstuicks- und Eigentumsver-
haltnisse wird in Abstimmung zwischen Hessen Mobil Fulda und der Gemeinde Hofbieber z.Zt. ein
Vereinfachtes Umlegungsverfahren durchgefiihrt. Die Grundstiicksverhandlungen werden von der
Hessischen Landgesellschaft mbH in GieBen vorgenommen, jedoch noch nicht abgeschlossen. Im
Einzelnen handelt es sich hierbei um folgende Flurstiicke:

= Gemarkung Hofbieber, Flur 7, Flurstiicke 59/1 und 72/10 (An St. Florian) und

= Gemarkung Langenbieber, Flur 2, Flurstiicke 9/7 und 10/5 (Hofbieberer Stralie).

Hinsichtlich der Verwirklichung/Umsetzung der Bauleitplanung im Rahmen eines Bodenordnungsver-
fahrens nach BauGB und/oder Zerlegungsvermessung wird empfohlen sich seitens der Gemeinde
Hofbieber mit Hessen Mobil bzw. der Hessischen Landgesellschaft sowie dem Amt fir Bodenmanage-
ment Fulda bezliglich der Vorgehensweise abzustimmen. Die Rechtskraft des Vereinfachten Umle-
gungsverfahrens LandesstralRe L 3258“sollte zum Zeitpunkt der Vermessung des Baugebietes bereits
vorliegen.

9 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Im Hinblick auf die Ausgleichsfrage im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist bei dem Bebau-
ungsplan zu prifen, ob durch die Festsetzungen zusétzliche Eingriffe vorbereitet werden, nur fir
die zusatzlich moglichen Eingriffe gegenliber dem bisherigen Zustand ist die Eingriffsregelung
anzuwenden. Die Eingriffsregelung erfolgt im weiteren Verfahren.
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TEIL B: Umweltbericht

10 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB) ist gemal
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in ihr sind die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten. Der Umweltbericht ist gemaf § 2a BauGB dem Entwurf des Bebauungsplans als geson-
derter Teil der Begriindung beizuftigen.

Der Umweltbericht kann jedoch erst dann formuliert werden, wenn die Offentlichkeit im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ihre Stellungnahmen vorgetragen und die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ihrer Informationspflicht nachgekommen sind. Aus diesem Grund wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert. Auf der Grundlage der aus dieser Beteiligung gewon-
nenen Erkenntnisse wurde der Detaillierungsgrad in Abstimmung mit der Gemeinde festgelegt
und der Umweltbericht Uberarbeitet.

Die nachfolgende Umweltpriifung beschrankt sich auf die Untersuchungskriterien (Nutzungs- und
Biotopkartierung) und Prifmethoden, die flr ein derartiges stadtebauliches Vorhaben verlangt
werden konnen. Als Grundlagen dienten im Wesentlichen der Landschaftsplan der Gemeinde
Hofbieber und eigene Bestandsaufnahmen.

Die gesetzlichen Regelungen bezlglich des Artenschutzes (8 44 ff BNatSchG, Art. 12-16 FFH-RL
sowie Art. 5-7 & 9 VSRL) geben vor, dass Planungen auf ihr Gefahrdungspotenzial fir besonders
oder streng geschutzte Arten zu prifen sind. Diese Priifung erfolgt im Rahmen des Umweltberich-
tes.

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 19 BNatSchG auszugleichen oder
zu kompensieren. Art und Umfang dieser MaRnahmen werden im weiteren Verfahren ermittelt und
beschrieben.

Um Uberschneidungen zu vermeiden und somit eine Vereinfachung des Verfahrens zu gewahr-
leisten, wird die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB und die hierfiir notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1a Abs. 3 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleich-
berechtigt in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen sind, in den endgtiltigen Umweltbericht
integriert.

11 Alternativenprifung / In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

Die Ortslage Hofbieber wird im Norden und Nordosten durch die L 3174 begrenzt, diese Stral3e
wurde zwar durch die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen Uberschritten, eine Siedlungs-
entwicklung fuir Wohnbauzwecke ist in diese Richtung jedoch nicht vorgesehen. Weiterhin ist eine
Siedlungsentwicklung in westliche Richtung aufgrund der topographischen Gegebenheiten mit
den wertvollen Heckenstrukturen und dem weiter westlich angrenzenden Golfplatz aus natur-
schutzfachlichen und stadtebaulichen Belangen nicht sinnvoll. Weiterhin wiirde eine Wohnbebau-
ung im Ortskern zwischen ,Fuldaerstrafe” im Westen und der Kreisstrafle 4 im Osten aufgrund
der hier bestehenden gewerblichen Bebauung zu stéadtebaulichen Spannungen fiihren, aul3erdem
werden diese Flachen als hofnahe landwirtschaftliche Flachen genutzt und sind daher nicht ver-
fugbar.

Im Rahmen einer alternativen Priifung wurden daher lediglich die drei in der Abbildung 8 darge-
stellten Alternativflachen

= Nr. 1 - Kiesberg
= Nr. 2 - Westlich der LandesstralRe 3258
=  Nr. 3 - Oberhalb Eller
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untersucht und bewertet. Im Rahmen der Bewertung wurden die Faktoren

Abbildung 8: Darstellung der im Rahmen der Alternativenprifung bewerteten Flachen

Grol3e und Topographie (BaugebietsgrofRe, Hohenlage, Topographie, Exposition)
Umsetzbarkeit (Flachenverfiigbarkeit, Darstellung im FNP, Darstellung im LP)

Siedlungsstrukturelle Lage (Lage im Siedlungszusammenhang, Arrondierung der
Ortslage)

Infrastrukturelle Ausstattung (Entfernung zum nachsten Kindergarten/Schule/Versor-
gungsbereich)

ErschlieBung/ErschlieBbarkeit (auBere verkehrliche Erschlieffung, technische Infra-
struktur, ErschlieBung durch OPNV)

Landschaftsokologische Eignung (Boden, FlieRgewasser, Wasserschutzgebiet,
Klima, Biotopstrukturen, Bedeutung im Biotopverbund, Arten und Lebensraume,
Schutzgebiete)

Landschaftsbild und Erholung (Lage/Exposition/Einsehbarkeit, Landschaftsbild, Erho-
lungsfunktion

Nutzungskonflikte (Leitungstrassen, Larmimmissionen, Lage zu Gewerbebetriebe,
landw. Betrieben, Sportstéatten etc.)

Sonstige Restriktionen (Altlasten, Restriktionen aus Ubergeordneten Planungen
bertcksichtigt.
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GemaR der Alternativenprifung hat sich die Flache Nr. 2, welche bereits im Flachennutzungsplan,
im Landschaftsplan und im Regionalplan fir eine Siedlungsentwicklung vorgesehen ist, als vor-
zugswirdig gegenuber den beiden Alternativflachen erwiesen. Ausschlaggebend waren insbe-
sondere die einfach herzustellende verkehrliche Anbindung, die Lage des Baugebietes (keine
Hanglage bzw. Kuppenlage), die Vorbelastung durch die intensive ackerbauliche Nutzung und die
Flachenverfugbarkeit.

12 Beschreibung der Festsetzungen sowie Kurzdarstellung der In-
halte und wichtigsten Ziele des Planes

Das Plangebiet stellt gemafl Flachennutzungsplan eine wichtige und kurzfristig verfligbare Bau-
landreserve in der Ortslage Hofbieber dar. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Mischgebietes,
welches z.T. bereits bebaut ist sowie die Ausweisung eines Wohngebietes, welches mit Giberwie-
gend Ein- und Zweifamilienhausern bebaut werden kann.

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke erfolgt in Abhangigkeit von der Art der baulichen Nutzung mit
einer GRZ von 0,5 bzw. 0,3, sodass im Mischgebiet eine gute Ausnutzung der Grundstticke erfol-
gen kann und im Wohngebiet eine lockere Bebauung mit einem hohen Anteil an Grinflachen si-
chergestellt wird.

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Wesentlichen direkt an die L 3258, le-
diglich der nordliche Teilbereich wird an die Stralle ,,An St. Florian® verkehrlich angebunden.

Die Gestaltung des Wohnumfeldes geschieht im Wesentlichen durch die Anlage der privaten Bau-
grundsticke.

12.1 Angaben Uber Standorte, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am slidlichen Rand der Ortslage Hofbieber, es wird im Norden, Nord-
osten und Westen durch bestehende Wohn- und Mischgebiete begrenzt. Im Osten und Suden
grenzt Offenland an.

Es kommen folgende Flachen zur Ausweisung:

= Allgemeines Wohngebiet 13.070 m?
= Mischgebiet 12.240 m?
= Flachen fir die Ver- und Entsorgung 1.340 m2
= Verkehrsflachen zur inneren ErschlieRung (ohne L 3258) 2.475 m?
= Verkehrsflachen der L 3258 (inkl. Seitenrénder) 1.925 m?
= Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.015 m2

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von 32.065 mz2,

12.2 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens
Gemalf 12.1 umfasst der Geltungsbereich eine Flache von 32.065 mz2.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Bereich des Einfamilienhauses und des Kfz-Betriebes
der Fa. Sondergeld kann davon ausgegangen werden, dass der nordliche Teilbereich des Gel-
tungsbereiches (ca. 9.866 m2) bereits derzeitig dem Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet
wird - innerhalb dessen vom Gesetzgeber, eine Bebauung zur Nachverdichtung und anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung gemaR 8§ 1a Abs. 2 BauGB ausdrucklich gewinscht ist.

Weiterhin wird die L 3258 mit einer Flache von 1.925 m2 in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes integriert.
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Aufgrund der Zuordnung des nérdlichen Teilbereiches zum Innenbereich und der Tatsache, dass
im Bereich der L 3258 keine baulichen MaRnahmen vorgesehen werden, sind diese Flachen bei
der Ermittlung des Bedarfes an Grund und Boden unrelevant.

Der Bereich fur den der Bebauungsplan neues Baurecht schafft und somit fiir die Beanspruchung
von Grund und Boden maRgeblich ist, kann auf den stdlichen Teilbereich und Teilflachen der L
3258 beschrénkt werden und umfasst eine Flache von 21.021 m2 (s. Abbildung 9).

Abbildung 9:  Ermittlung der Flachen fiir die Beanspruchung von Grund und Boden

Die Bestandsflachen und die geplanten Nutzungen sind in den nachfolgenden Tabellen auf-
gefuhrt.
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Nutzung - Bestand Flache (m?) Anteilig (in %)

Private Hausgarten, intensiv genutzte Rasenflachen 703 m2 3,3%

Ackerland 19.631 m2 93,4 %

Stra3en und Wegrander 687 m2 3,3%

Summe 21.021 m? 100,0 %
Tabelle 1: Flachen im Bestand gemaf Bestandsplan (Realnutzung, s. Anlage 2)

Verkehrsflachen inkl. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 3.482 m? 16,6 %
mung und Stralenrander
Private Bauflachen inkl. Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO 9.456 m? 45,0 %
- Gesamt
Private Grinflachen - Gesamt 8.083 m? 38,4 %
Summe 21.021 m? 100,0 %
Tabelle 2: Flachen gemafl Planung
12.3 Darstellung der fur die Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschut-

zes in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren Be-
ricksichtigung bei der Planaufstellung

Hinsichtlich der Ubergeordneten Planungen wie Regionalplanung und Flachennutzungsplan wird
auf Kapitel 4 verwiesen.

13 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung von erhebli-
chen Umweltauswirkungen

13.1 Naturrdumliche Gliederung

Naturraumlich befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der Vorder- und Kuppenrhon, konkret
im Ubergangsbereich der naturraumlichen Untereinheit westliches Rhonvorland im Westen und
der Milseburger Kuppenrhon im Osten (KLAUSING, 1988).

13.2 Geologie und Boden
Grundlagen/Bestand:

Gemalf der Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
vom 02.08.2017 wird auf nachfolgenden Sachverhalt hingewiesen. Die Planungsflache liegt nach
der Geologischen Karte (GK) von Hessen, Blatt 5425 - Kleinsassen (HESSISCHES LANDESAMT
FUR BODENFORSCHUNG, 1994) in einem von ,L6ss/Lésslehm* bedeckten Areal. Nach GK ent-
hélt die Loss-/Losslehmbedeckung Tertidrequarzite, muss also — zumindest teilweise — als umge-
lagert angesehen werden. In westlicher Richtung grenzen pleistozéne, ebenfalls Tertiarquarzite-
fuhrende ,Terrassenablagerungen (,Kiese, Sande, teils lehmig, teils mit Verwitterungsschutt®) an.
Ob und dann wieweit sich diese unter die ,Ldsse/Ldsslehme® nach Osten (und damit in die Pla-
nungsflache fortsetzen ist unbekannt. Unter der Quartarbedeckung steht Unterer Muschelkalk
(Kalksteine, Mergelsteine), gegebenenfalls aber auch Oberer Buntsandstein (Tonschluff- und
Sandstein, mergelige, kalkig-dolomitische Einschaltungen, teils Gipsstein) an.
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GemaR der Kartierung ist das Gebiet durch Stérungen in ein relativ kleinmaschiges Schollenmo-
saik zerlegt. Entsprechend muss mit Versatzen bzw. mit gestérten Lagerungsverhéltnissen ge-
rechnet werden.

Losslehm und die oberflachennah verwitterten Gesteine des Oberen Buntsandstein (Ro6t) konnen
stark setzungsfahig sein und zum Schrumpfen bei Austrocknung und Quellen bei Wiederbefeuch-
tung neigen. Die Festgesteine des Muschelkalks kdnnen verkarstet sein. Ggf. ist mit offenen oder
Lehm geflllten Spalten zu rechnen. Auf einheitliche Griindungsbedingungen zu achten. Es werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 sowie eine Bau-
grubenabnahme durch ein Ingenieurbliro empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass durch das Baugrundlabor Fulda aus
36093 Kunzell (Baugrundlabor Fulda, 2017) in 2017 eine ,Baugrunderkundung, Baugrundbeurtei-
lung, Empfehlung zur Bauausfuhrung“ durchgefihrt wurde. GemaR diesem Gutachten sind auf der
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes, die am Standort anstehenden, im Zuge der Baumalf3-
nahme als Aushub anfallenden Bdoden der LAGA-Klasse Z 0 zuzuordnen und damit uneinge-
schrankt fur eine Wiederverwertung geeignet.

Besondere Erschwernisse sind im Rahmen der Bebauung und ErschlieBung nicht zu erwarten.

Nach dem Bodenviewer Hessen (HLUG, 2016) liegt das Plangebiet im Bereich:

= Hauptgruppe - Bdden aus solifluidalen Sedimenten

= Gruppe — Boden aus lésslehmhaltigen Solifluktionsdecken

= Untergruppe — Boden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit carbonathaltigen Ge-
steinsanteilen

= Bodeneinheit — Pararendzinen und Braunerden

= Substrat — aus 2 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) mit Kalkstein (Muschelkalk) tber FlieR3-
schutt (Basislage) mit Ton- und Schluffstein oder Ton (R6t)

= Morphologie - Unterhanglagen mit kalkgesteinshaltiger Solifluktionsdecke Uber Sediment-
gesteinen des Ro6ts in Nord- und Osthessen

Bewertung:

Die Leistungsfahigkeit des Schutzguts ,Boden® wird anhand von folgenden Funktionen ermittelt:
a. Boden als Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf,
b. Boden als Filter und Puffer fir Schadstoffe,

c. Boden als Lebensraum fiir Bodenorganismen und als Standort der nattrlichen Vegetation
(Standortfunktion),

d. Standort fur Kulturpflanzen (Produktionsfunktion),
e. Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

zu a: Boden als Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf

Die Bodenoberflache und der Bodenkoérper beeinflussen alle Prozesse des Wasserkreislaufs. Dem
Boden kommt hierbei insbesondere die Fahigkeit zu, durch Aufnahme von Niederschlagswasser
den Abfluss zu verzégern bzw. zu verhindern. Das im Boden gespeicherte Wasser steht den Pflan-
zen zur Transpiration zur Verfligung oder es tragt zur Grundwasserspende bei. Die Feldkapazitat
der vorhandenen Béden wird mit ,mittel (3)“ bewertet (s. Abbildung 10).

zu b: Boden als Filter und Puffer flir Schadstoffe

Die im Plangebiet in der Deckschicht natiirlicherweise vorherrschenden Béden weisen ein mittleres
Filtervermogen auf. Uber die aktuelle Nahr- und Schadstoffbelastung des Bodens liegen keine de-
taillierten Angaben vor. Neben diffusen Eintrdgen aus der Luft tragt die Ackernutzung zu einer
Nahr- und Schadstoffbelastung des Bodens bei. Das Nitratriickhaltevermégen wird mit ,mittel (3)*
bewertet (s. Abbildung 10).

Nach Auswertung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplans sind Altablagerungen im
Plangebiet selbst sowie den angrenzenden Flachen nicht bekannt.
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zuc: Boden als Lebensraum fir Bodenorganismen und als Standort der natiirlichen Vegetation

(Standortfunktion)

Das Plangebietes mit maRig veranderter Bodenhorizontierung verfugt tiber einen mafig bis hohen
anthropogenen Einfluss. Die Standorttypisierung wird mit ,mittel“ bewertet (s. Abbildung 10).

zu d: Boden als Standort fir Kulturpflanzen (Ertragspotenzial)

Nach der Standortkarte von Hessen, Blatt L 5524 Fulda (HMLULF 1979) wird die Nutzungseignung
fur Acker mit ,mittel“ angegeben.

Das Ertragspotenzial des Standortes wird fur diesen Bewirtschaftungstyp als ,mittel (3) bis hoch
(4)“ eingestuft (s. Abbildung 10).

zu d: Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Boden, die als naturgeschichtliche Urkunde gelten kénnen (seltene, natirliche Béden mit geringer
Reproduzierbarkeit wie beispielsweise Niedermoore oder Dinen), kommen im Plangebiet nicht
vor. Ebenso wurden im Gebiet selbst keine kulturhistorisch bedeutsamen Bdden (Grabungsschutz-
gebiete und archéologische Kulturdenkmale) erfasst.
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Abbildung 10: Auszug aus dem Bodenviewer Hessen — Karte: Bodenfunktionsbewertung
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Beschreibung der Auswirkungen

Baubedingte Wirkungen:

Baubedingt werden die Béden mit Maschinen/Arbeitsgeraten befahren und zur Lagerung von Ma-
terialien genutzt werden. Auf3erhalb von befestigten oder versiegelten Flachen fiihrt dies in der
Regel zu Bodenverdichtungen bzw. zu qualitativen Veranderungen der Bodeneigenschaften (z. B.
Verringerung des Porenvolumens durch mechanische Belastung mit nur begrenzter Regenerati-
onsfahigkeit, nachhaltige Schadigung des Bodenlebens durch Luftmangel, erschwerte Wiederbe-
siedlung des Bodens durch die Bodenflora und —fauna). Im Bereich von Béden mit einem mafigen
anthropogenen Einfluss (landwirtschaftliche Flachen) sind diese baubedingten Wirkungen deshalb
als erhebliche Beeintrdchtigung anzusehen.

Aufgrund des konkreten Planvorhabens wurden die Grundflachenzahlen auf das Vorhaben abge-
stimmt und mit GRZ 0,3 bis 0,5 festgesetzt, hieraus resultiert eine maximale Neuversiegelung von
ca. 9.456 m2. Weiterhin wird fir den StralRenausbau eine Flache von 3.029 m2 (vgl. Anlage 4)
beansprucht, somit kann insgesamt eine Flache von 12.485 m2 zusatzlich versiegelt werden. Diese
Flachenbeanspruchung erfolgt zum Uberwiegenden Teil auf bisher ackerbaulich genutzten Fla-
chen. Im Bereich der zukinftig versiegelten bzw. Uberbauten Flachen (StraBen, Neubebauung)
wird die Wirkung von den anlagebedingten Mal3nahmen Uberlagert.

Emissionen von Baufahrzeugen (Abgase, Ol, Diesel, Schmierstoffe der Baumaschinen) oder die
Lagerung von Betriebsstoffen kénnen bei grob fahrlassigem Verhalten zu potentiellen Verunreini-
gungen des Bodens (und in der Folge des Grundwassers) fihren. Bei einem ordnungsgemafen
und sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen (der vorausgesetzt werden kann) ist die Wahr-
scheinlichkeit des Eintretens einer solchen Situation eher gering.

Anlagebedingte Wirkungen:

Bodenabgrabungen, -umlagerungen, -auffillungen und -verdichtungen filhren zu einer Verande-
rung der vorhandenen Bodenverhdltnisse (z. B. Entfernen des organischen Auflagehorizonts bzw.
von schiitzenden und filternden Deckschichten im Zuge von Abgrabungen). Im Zuge der Herstel-
lung der StraRen und der Wohnh&user sowie der Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze werden
ca. 12.485 m? Boden nachhaltig verandert.

Zusatzliche mafRgebliche Auffullungen innerhalb Baugebietes, welche zu zusatzlichen Nahr- und
Schadstoffbelastungen des anstehenden Bodens und des Wasserhaushalts fiihren kénnen, sind
nicht vorgesehen. Durch Bodenabgrabungen verandert sich der jeweils vorhandene Bodentyp. Der
organische Auflagehorizont und Teile des darunterliegenden Mineralhorizonts des anstehenden
Bodens werden entfernt und abtransportiert eine Umlagerung und Uberdeckung der angrenzenden
Freiflachen erfolgt nicht.

Die Versiegelung und Befestigung von Flachen bewirkt zudem den Verlust aller Bodenfunktionen
(insb. Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schadstoffe, Lebensraum fur Bo-
denorganismen, Standort fur die nattrliche Vegetation).

Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen:

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet kénnen Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkun-
gen ausgeschlossen werden. Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf den Boden
und seine Funktionen aufgrund der o. g. Bedeutung bzw. der geplanten MaRnahmen als ,mittel"
Zu bewerten.

Nachfolgend werden die Ziele und MaRhahmen des vorsorgenden Bodenschutzes tabellarisch auf-
gefuhrt.
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Ziele des vorsorgenden Boden-

MaRnahmen zum Schutz des Bodens

Sparsa-
mer und
schonen-
der Um-
gang mit
Boden

Standortalternativen /
Anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten /
Lenkung der Flachen-
inanspruchnahme

In Hofbieber wurde zuletzt in 2004 der Bebauungsplan Nr. 25 ,Alter
Sportplatz” zur Ausweisung eines Wohngebietes beschlossen. Von den
insgesamt 44 Baugrundstiicken wurden alle Baugrundstiicke verkauft
und bis auf ein Grundstiick auch bebaut. Zudem wurden in den vergan-
genen 14 Jahren zahlreiche Baullcken innerhalb der Ortslage bebaut.

Auf die derzeit vorhandenen Baullicken hat die Gemeinde keinen Zu-
griff, sodass eine Bebauung nicht oder nur sehr schleppend erfolgt. In
diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass in der
Ortslage Hofbieber keine gréReren Brachflachen zur Innenentwicklung
bestehen. Weiterhin ist anzumerken, dass in Hofbieber kein nennens-
werter Gebaudeleerstand zu verzeichnen ist.

Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage auf Baugrundstticke fiir tiber-
wiegend Wohnbebauung, sieht sich die Gemeinde Hofbieber veranlasst
bauleitplanerisch tatig zu werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Standortal-
ternativen gepruft (vgl. Kapitel 11). Das im Regionalplan und Flachen-
nutzungsplan bereits fir eine Siedlungsentwicklung vorgesehene Ge-
biet hat sich dabei als vorzugswirdig erwiesen.

Die Inanspruchnahme von Bbdden beschrankt sich auf Flachen, die ver-
gleichsweise von mittlerer Bedeutung fiurr die Bodenfunktionen sind,
auch an anderer Stelle der Ortsrandlage wiirden Béden gleicher Bedeu-
tung in Anspruch genommen.

Beschréankung der
Bodeneingriffe auf
das notwendige Maf3

Aufgrund der gewulinschten lockeren Bauweise im WA-Gebiet und der
maRigen Verdichtung im MI-Gebiet, wird erfahrungsgemaR eine GRZ
von 0,3 bis 0,5 als ausreichend erachtet. Weniger flachenintensive Bau-
weisen (Reihenhduser etc.) werden im doérflichen Bereich nicht nachge-
fragt und daher nicht vorgesehen.

GemalR Festsetzung sind Zuwegungen und Platze auf Privatgrundsti-
cken mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

ErschlieBung und
Baufenster

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt z. T. bereits auf bestehenden
versiegelten Wirtschaftswegen, eine zusatzliche Versiegelung wird fir
die innere ErschlieBung des Gebietes erforderlich. Die Verkehrsflachen-
breite wurde mit 7,5 m festgesetzt.

Im Plangebiet ist Uberwiegend eine Einzelhausbebauung vorgesehen,
sodass gréRere Erdmassenbewegungen wie bei groBen gewerblichen
Bauten in Hanglage nicht zu erwarten sind.

Bodenbe-
trachtung

Bodenfunktionen

Die im Ubergeordneten Sinn nachfolgend aufgefiihrten allgemeinen Bo-
denfunktionen, sind méglichst zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

= Lebensraum- und Standortfunktionen
= Regelungsfunktionen im Energie-, Wasser- und Stoffhaushalt

= Produktions- und Nutzungsfunktionen fur die Versorgung der Gesell-
schaft

= Trager- und Lagerstattenfunktionen
= Informations- und Kulturfunktionen

Archivfunktion

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine arch&ologischen Fundstel-
len bekannt.

Empfindlichkeit / Ero-
sionsgefahrdungspo-
tential

Im Plangebiet besteht eine geringe Erosionsgefahrdung durch Wasser
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Ziele des vorsorgenden Boden- | MaBnahmen zum Schutz des Bodens
schutzes
Vorbelastungen sind in Teilbereichen infolge vorhandener Versiegelung
Vorbelastung der ZufahrtsstraRen und der intensiven ackerbaulichen Nutzung gege-
ben.
S Die noch unbebauten Flachen des Plangebietes werden seit Jahrzehn-
Nutzungshistorie . .
ten intensiv als Ackerland genutzt.
Eingriffe in den Bodenhaushalt mdglichst bei trockener Witterung um
Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Sinnvolle BaustellenerschlieBung zur Vermeidung von Befahren von
ungeschitztem Oberboden.
Bauzeitli- | Vermeidung von Bo- | Beschrankung der Eingriffsflache und Einrichtung von Tabuflachen (ggf.
che Min- denverdichtungen Z&une) die nicht Befahren oder fiir das Lagern von Baustoffen bean-
derungs- | und anderen nachtei- | sprucht werden durfen.
mafBnah- ligen Einwirkungen | sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
men auf die Bodenstruktur | (DIN 18915, DIN 19731)
Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bo-
denaushubs.
Nach Bauende ggf. Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens beseitigen.
Tabelle 3: Zusammenfassung der Mallnahmen zum Schutz des Bodens
13.3 Hydrologie

Grundlagen/Bestand:

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten. Die Grundwasser-
beschaffenheit wird mit 18° — 24° dH als ,hart” eingestuft (HLfB, 1985). Oberflachengewésser wer-
den durch die Planung nicht bertihrt.

Im Zuge der Baugrunduntersuchung (Baugrundlabor Fulda, 2017) wurden trotz der lagenweise
festgestellten, durch die z.T. weich plastische Konsistenz belegten fast vollstandigen Wasserséatti-
gung der Lehmbdden an keiner der 9 Aufschlussstellen Beobachtungen gemacht, die auf eine
durchgangige Schichten- bzw. Grundwasserfiihrung der im Untergrund anstehenden Béden hin-
gewiesen hatten. Auch war nach Abschluss der Bohrarbeiten in keinem der unverrohrten Bohrl6-
cher ein messbarer Wasserspiegel festzustellen. Auf der Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes
sollte daher zunachst davon auszugehen sein, dass fir die bauzeitige Trockenhaltung der herzu-
stellenden Grabensohlen und Erdplani eine offene Wasserhaltung mit Pumpensimpfen und ggf.
Dranleitungen ausreicht, die ohnehin fur die Fassung und Ableitung bauzeitig anfallenden Oberfla-
chen- und Niederschlagswassers vorzuhalten ist.

Im vorliegenden Bericht Uber eine Baugrunderkundung wird weiterhin festgestellt, dass den am
Standort dominierenden quartéaren Deck- und Verwitterungslehmen eine durch ihren Feinkornanteil
definierte, geringe bis sehr geringe Wasserdurchlassigkeit (k = ca. 9 x 108 bis 1 x 10-° m/s) zuzu-
weisen ist, womit nach den Angaben des malRgebenden ATV-Merkblattes A 138 eine dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser mittels entsprechender kleinrdumiger technischer Anlagen
(Schéachte, Rigolen) im Bereich des geplanten Baugebietes nicht méglich ist. Fur die diesbeziigli-
chen Planungen ist somit im vorliegenden Fall eindeutig der Ausbildung von Retentionsflachen
bzw. -anlagen den Vorzug zu geben.
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Bewertung:

Gemal Landschaftsplan der Gemeinde Hofbieber hat das Plangebiet eine ,,geringe” Bedeutung fur
das Schutzgut ,Wasser*.

Quantitative Veranderungen des Grundwasserangebotes waren hier bisher nachrangig, da das
Gebiet weitestgehend unversiegelt war. Es wird jedoch durch die Flachenversiegelung infolge der
Bebauung und dem Neubau der ErschlieRungsstra3en zu einer mafigen Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate kommen.

13.4 Klima
Bestand:

Das Klima des Fuldaer Beckens (im Westen) ist deutlich trockener und warmer als das der ,Hohen
Rhon“ (im Osten). Aufgrund der geographischen Lage nimmt das Plangebiet eine klimatische Mit-
telstellung ein. Die Niederschlage sind mit Durchschnittswerten von 650 mm im Jahr gering und in
der Lage des Plangebiets im Regenschatten des Vogelsberg begriindet. Die durchschnittliche
Temperatur liegt bei ca. 8,0°C.

Bewertung:

Gemal Landschaftsplan der Gemeinde Hofbieber hat das Plangebiet eine Bedeutung und Wirkung
als Kaltluftentstehungsgebiet; eine Funktion als Leitbahn fir den Luftaustausch wird dem Plange-
biet nicht zugesprochen.

Das Freiflachenklimatop des Ackerlandes ist durch stark wechselnde Temperaturen im Tages- und
Nachtgang gepragt. Die nachtliche Ausstrahlung filhrt zu einer Kaltluftbildung auf der Flache. Auf-
grund der niedrigen und lockeren Bebauung ist ein ausreichender Luftaustausch zwischen Bebau-
ung und freier Landschaft gegeben.

13.5 Potentiell natlrliche Vegetation

Nach BOHN (BOHN, 1996) ist die potentielle natiirliche Vegetation ,diejenige Vegetation, die sich
einstellen wirde, wenn der menschliche Einfluss aufthdren wirde“. Im Bereich des Baugebietes
wirde sich ein ,Hainsimsen-Perlgras-Buchenwald ortlich mit typischen Perlgras-Buchenwald oder
Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald“ sowie ,Platterbsen-Buchenwald &rtlich mit Perlgras-Buchen-
wald und Orchideen-Buchenwald” einstellen.

Als bodenstandige Gehdlze sind zu nennen:
Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-
ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Spitzahorn (Acer
platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus
avium), Winterlinde (Tilia cordata)

Straucher:

Brombeere (Rubus fruticosus), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hasel (Corylus avel-
lana), Himbeere (Rubus idaeus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Rosen (Rosa canina, -
vosagiaca, -tomentosa), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus san-
guinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

13.6 Vegetations- und Biotopausstattung

Die grundlegende Bestandserhebung fand am 02.03.2017 statt und wurde durch weitere Bege-
hungen im April und Juni 2017 zu unterschiedlichen Tageszeiten erganzt. Das Ergebnis der Nut-
zungskartierung ist in der Anlage 2 als ,Bestandsplan® dargestellt.
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Im Geltungsbereich des Baugebietes kommen folgende Biotop- bzw. Nutzungstypen vor:

Nutzung Flache ‘
Hainbuchen-Schnitthecken (standortgerecht), 1-reihig, Eingrinung der FISt. 70 m?
59/16 u. 59/18
Hecken (standortfremd), 1-reihig, Eingriinung der FISt. 59/16 u. 59/18 165 m2
Hecken (standortfremd), Neuanlage 1-reihig umfassend FISt. 59/23 (Fa. Son- 260 m2
dergeld)
private Griunflachen mit Gberw. Rasenflachen u. geringem Anteil an Nutzgar- 4,825 mz
ten, Blumenbeete etc.
offentl. Rasenflachen 314 m?
Ackerflachen 19.631 m?
StraBenréander mit Entwasserungsmulde 687 m2
Schotterflachen 1.235 m?
Lagerflachen fir Bauhof, unbefestigt 540 m2
nahezu versiegelte Flachen, Verbundpflaster 2.365 m2
Vollversiegelte Verkehrsflache L 3258 1.183 m?
Gebéaude, Dachflache unbegrint 790 m2
Gesamt 32.065 m?
Tabelle 4: Beanspruchte Nutzungstypen mit Flachenangabe

Aufgrund der geringen Bedeutung fur den Naturhaushalt wird auf die Beschreibung der Stra3en-
rander mit Entwasserungsmulde, Schotter-, Lager-, Pflasterflachen sowie der Verkehrs- und Ge-
baudeflachen verzichtet.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Hofbieber (Karte 2 ,Biotopkartierung“) wurden die Freiflachen
als ,Acker kartiert und das z.T. bebaute Areal ab dem Bauhof im nérdliche Richtung dem ,bebau-
ten Bereich“ zugeordnet.

In der Karte 7 ,Schutzgut, Arten und Biotope® wurden keine besonderen Biotopstrukturen oder
botanisch wertvolle Flachen dargestellt bzw. erwahnt.

Rasenflachen und Hausgarten

Die Rasenflachen dominieren die zwischen bestehender Wohnbebauung im Westen und Feuer-
wehr/Bauhof im Osten gelegenen Flachen, in diesem Bereich wurde im Rahmen der Nachverdich-
tung bereits ein Wohngebaude genehmigt und errichtet (s. Abbildung 11 und Abbildung 12: Neu-
bebauung und Rasenflachen im besiedelten Bereich).

Die Rasenflachen sind durch die intensive Pflege gleichmaRig niedrige, geschlossene, von Gra-
sern beherrschte ausdauernde Pflanzengemeinschaften. Voraussetzung fir ihre Entstehung und
Erhaltung sind insbesondere der regelmafiige Schnitt, z.T. auch Dingung, Bekdmpfung uner-
wiinschter Krauter und Moose. Daraus resultieren artenarme niedrige Vegetationsdecken. Die auf
Wiesen meist Uppig vorhandene Blitenschicht, welche fur die Tierartengruppen wie z. B. Schmet-
terlinge, Bienen, Fliegen, Hummeln, Schwebfliegen von besonderer Bedeutung ist, fehlt oder re-
duziert sich auf nur wenige Blutenpflanzen (u.a. Léwenzahn, Gansebliimchen).

Die Rasenflachen des Plangebietes sind durch die Ublichen Rasengraser bestimmt; hinzu gesellen
sich einige wenige Graser- und Krauterarten, die den haufigen Schnitt gut vertragen.
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Abbildung 11 und Abbildung 12: Neubebauung und Rasenflachen im besiedelten Bereich

Ackerflachen

Der maRgeblich beanspruchte Biotoptyp ,,Acker” mit einer Gesamtflache von 19.632 hat aufgrund
der intensiven und groR3flachigen Bewirtschaftung und durch das Fehlen von gliedernden Elemen-

ten und Saumstrukturen keine Bedeutung fir das Vorkommen von seltenen oder geféhrdeten
Pflanzenarten.

Abbildung 13 und Abbildung 14: Beanspruchte intensiv genutzte Ackerflachen am Siudrand der
Ortslage Hofbieber

Gehdlzstrukturen

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen in Form von Schnitthecken beschranken sich auf die bebauten
Bereiche der Flurstiicke 59/16 und 59/18, sie dienen dort der Eingrinung der Grundstticke.

Einige locker eingestreute Obst- und Nadelgehdlze befinden sich im Bereich o0.a. Rasenflachen
(FISt. 59/16, 59/15 und 59/18).
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Abbildung 15 und Abbildung 16: Gehdlzstrukturen zur auf3eren Eingriinung

Fauna

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hofbieber weist die gesamte westliche Ortslage als Winter-
quartier und Jagdrevier fur Fledermause aus, hiervon betroffen ist auch der Geltungsbereich des
Plangebietes. Als Quelle hierfiir wird eine schriftliche Mitteilung von Herrn L. Herzig aus Fulda
(2001) angefuhrt. In den textlichen Ausflihrungen des Landschaftsplanes wird hierzu lediglich auf-
gefuhrt, dass nach Herzig Lebensraume fir die Jungenaufzucht, sog. Wochenstuben, in verschie-
denen Gebauden u.a. in Hofbieber bekannt sind. Als wertvolle Lebensrdume werden die entspre-
chend strukturierten Waldgebiete z.B. rund um die Milseburg/Liedenkippel, Ziegenkopf/Schacken-
berg/Hohlstein, Bieberstein/Kugelberg oder die Fohlenweide erwahnt. Von Bedeutung sind hier fur
deren Wanderungsbewegungen lineare Elemente in der Landschaft wie z.B. die Ufergehdlze an
FlieRgewassern, weswegen die Bachauen als Korridore fir z.B. Jagdaktivitaten (Sommerlebens-
raume) fungieren. Als Uberwinterungsquartiere dienen verschiedene Keller und Stollen sowie mit
Ubergeordneter Bedeutung der Milseburgtunnel der ehemaligen Bahntrasse.

Die im Planungsraum vorhandenen Einzelbdume sind augenscheinlich vital und ohne Baumhoh-
len, auBerdem bestehen keine Keller oder Gebaude bzw sonstige Strukturen, die auf das Vorkom-
men von Fledermausen (Sommer- bzw. Uberwinterungsquartier) schlieRen lassen kénnten. Auch
hinsichtlich der Jagdreviere ist eher davon auszugehen, dass nicht der Planungsraum hierzu vor-
rangig genutzt wird, sondern vielmehr die reichstrukturierten Waldgebiete der dstlich gelegenen
Hessenliede.

Weitere geschitzte oder geféahrdete Tierarten werden im Landschaftsplan nicht erwéhnt und sind
aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen nicht zu erwarten.

Im Rahmen der sporadischen Begehungen zu unterschiedlichen Tageszeiten wurden im Umfeld
des Plangebietes die fur Ortsrandlagen typischen Vogelarten wie z. B. Haussperling, Star, Stieglitz,
Amsel, Kohimeise, Rotkehlchen, Rabenkrahe und Elster beobachtet bzw. vernommen. Die Feld-
lerche als Art der offenen Kulturlandschaft konnte nicht nachgewiesen werden.

Bewertung und artenschutzrechtliche Belange:

Aus botanischer und vegetationskundlicher Sicht ist der maRRgeblich betroffene Biotoptyp ,Acker,
sowie die Rasenflachen aufgrund der intensiven Nutzung bzw. Pflege nur von ,geringer Bedeu-
tung.

Als planerische Vorentscheidung fiir die Verwirklichung von Bauvorhaben ist der Bebauungsplan
im Rahmen des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nur mittelbar auf artenschutzrechtliche Verbote zu prifen,
namlich dahingehend, ob ihm dauerhaft uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zitat),

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-

zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadig
oder zu zerstoren,

en

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der

lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuiitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren

Im Folgenden werden die in Bezug auf den Artenschutz relevanten Wirkfaktoren kurz aufgezei

ot.

Im Detail sind das Vorhaben sowie die damit verbundenen Wirkfaktoren im Umweltbericht zum

Vorhaben dargestellt.

Ausgangspunkt Ausgangspunkt ist die bestehende Nutzung des Planungsgebietes sowie der un-
- Vorbelastung mittelbar angrenzenden Gebiete (vgl. hierzu auch die Beschreibung im Umwelt-
bericht zum Vorhaben).

Vorbelastungen des Raumes bestehen insbesondere angrenzend an das Pla-

nungsgebiet durch vorhandene Misch- und Wohngebiete (Immissionen, Larm,

Licht, Bewegungsreize). Daruber hinaus verlauft am Ostrand des Plangebietes
die LandesstralRe 3258, welche ebenfalls als Vorbelastung zu werten ist.

Baubedingt Die baubedingten Auswirkungen werden durch den Baubetrieb wahrend der Bau-
phase verursacht. Es handelt sich um temporére Beeintrachtigungen, die mit Fer-
tigstellung des Bauvorhabens beendet sind.

Im Einzelnen sind folgende Beeintrachtigungen mdoglich oder zu erwarten:

= R&umung des Baufeldes inkl. der Flachen fir die Baustelleneinrichtung: Ab-
schieben des Oberbodens und der Vegetation im Bereich unversiegelter oder
unbefestigter Flachen der Baugrundstiicke und der Straf3enfiihrung.

= Der Baubetrieb und der Zulieferverkehr fur Baustoffe verursachen tagsuber
wahrend der werktaglichen Arbeitszeit Larmbel&stigungen sowie Stdrungen
durch Bewegungsreize.

= Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fiihrt zu einem Aus-
stof3 von Luftschadstoffen und Larm.

®* Im Rahmen der Bodenbearbeitung kann es ggf. bei trockener Witterung zur
Staubentwicklung kommen, die je nach Windstarke und Richtung verdriftet
werden kann.

Betriebsbedingt Betriebsbedingt ist insofern mit Auswirkungen, die Uber das heutige Mal3 hinaus-
gehen, zu rechnen, als das Gelande des Planungsgebietes zum Grof3teil unge-
nutzt ist.

So ist durch die Wohnnutzung mit mehr Bewegungsreizen sowie Reizen durch
Larm und Licht als bisher zu rechnen. Der Anfahrtsverkehr wird zudem steigen.
Hierzu ist aber anzumerken, dass die unmittelbare Umgebung des Vorhabenge-
bietes ebenfalls durch Wohn- und Mischnutzung gepragt ist.

Anlagebedingt Mit der Erweiterung des Wohn- und Mischgebietes sind Versiegelungen verbun-
den. Insgesamt ist mit folgenden anlagebedingten Auswirkungen zu rechnen:

= Versiegelung,

= Neugestaltung von Freiflachen inkl. Bepflanzung.

Tabelle 5: Zusammenstellung relevanter Wirkfaktoren fur den Artenschutz
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Im Rahmen der Bewertung wird festgestellt, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
37 ,Flachert* nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
des § 44 (1) BNatSchG eintreten. Aufgrund ihrer Verbreitung und Habitatanspriiche wurden als
relevante Artengruppe lediglich Fledermause und Vogel berticksichtigt — es ist nicht zu erwarten,
dass artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen nachhaltig zerstort werden. Fir die Vogelarten
ist nicht zu erwarten, dass durch die spatere Bebauung bestehende Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden, da in jedem Fall zumindest die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang gemanR § 44 Abs. 5 BNatSchG erfullt bleibt.

Eine Beeintrachtigung sonstiger Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie kann aufgrund der Habitatvo-
raussetzungen und der Wirkfaktoren ausgeschlossen werden. Des Weiteren sind keine Auswir-
kungen fir sonstige gefahrdete oder seltene Tier- und Pflanzenarten zu erwarten.

13.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt* umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz drei ineinandergreifende
Ebenen der Vielfalt:

= die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen
= die Artenvielfalt - dazu zahlen auch Mikroben und Pilze

» die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Das internationale Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention),
verfolgt drei Ziele:

= den Erhalt der biologischen Vielfalt,
= die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

= den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfihrungen der vorhergehenden Kapitel ist durch die geplante Bebauung
nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen fur die biologische Vielfalt zu rechnen. Im Rahmen
der Neuanlage von Garten mit unterschiedlichsten Geholzpflanzungen werden zusatzliche neue
und unterschiedliche Lebensrdume geschaffen.

13.8 Mensch / Erholung / Orts- und Landschaftsbild
Der Ortsteil Hofbieber ist als Luftkurort ausgewiesen.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Hofbieber wird Hofbieber sowie der gesamte Planungsraum bis
zur sudlichen Gemeindegrenze hinsichtlich seiner Bedeutung und Eignung fir die landschaftsbe-
zogene Erholung (Vielfalt, Eigenart, Naturnahe) als ,hoch“ bewertet. Landschaftstypische und land-
schaftsbedeutende Strukturen (z.B. Kuppen, Denkmaler, pragende bauliche Anlagen) sind gemaf
Landschaftsplan innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Landschaftsbild wird im Westen und Norden durch die angrenzende Wohn- und Mischgebiets-
bebauung gepragt. Im Osten und Siiden grenzt Offenland an.

Bewertung:

Aufgrund der angrenzenden Wohn- und Mischgebiete ist das Plangebiet aus westlicher und nérd-
licher Blickrichtung nicht bzw. nur sehr eingeschrénkt einsehbar. In 6stlicher Richtung sind in ca.
100 m Entfernung die bewaldeten Anhdhen der Hessenliede vorgelagert, sodass sich die Einseh-
barkeit auf den schmalen Offenlandbereich zwischen der Neubebauung und dem Wald beschrankt.
In stidlicher Richtung verlauft ein Héhenrlicken, sodass auch aus sudlicher Blickrichtung das Plan-
gebiet nicht bzw. nur bedingt einsehbar ist. Aufgrund der Muldenlage ist das Plangebiet daher nur
sehr eingeschrénkt einsehbar, maflgebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten, ungeachtet dessen ist im Rahmen einer nachfolgenden Baugebietsentwicklung in sudli-
che Richtung eine Eingriinung am stidlichen neuen Ortsrand erforderlich.
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild infolge der neuen Bebauung, werden sich nach Abschluss
der Bauphase (Rohbtden, Erdaufschittungen) nur auf die unmittelbar angrenzenden Bereiche
auswirken. Langfristig wird durch die Gestaltung der privaten Grundstiicke und die Anlage der
randlichen Gehdlzflachen eine gute Durch- und Eingriinung des Baugebietes erreicht. Eine maf3-
gebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten.

Das Plangebiet mit den intensivgenutzten Ackerflachen hat keine besondere Erholungsfunktion.
Aufgrund der angrenzenden Baugebiete i.V.m. den Vorbelastungen (Bebauung, Verkehr etc.), wird
es zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen beziglich Mensch und Erholung kommen.

13.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sach-
guter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiter vorhanden. Sachgiter bestehen u.a. durch die
vorhandenen baulichen Anlagen.

13.10 Vermeidung von Emissionen, Abfallen und Abwassern

Durch die Bebauung kommt es zu den Ublichen Emissionen (Hausbrand, Kfz-Verkehr etc.) sowie
zu Abfallen und Abwassern. Hierbei handelt es sich jedoch lediglich um Wirkungsverlagerungen,
da diese Belastungen durch die potentiellen Nutzer auch gegenwartig lediglich an anderer Stelle
vorhanden sind. Im Rahmen der Bebauung ist davon auszugehen, dass die Gebaude zumindest
nach dem Stand der gesetzlichen Vorschriften hinsichtlich der Dammung ausgestattet werden.

Die Entsorgung der anfallenden Abwasser des Planungsgebietes erfolgt Giber die herzustellende
Kanalisation, welche im Trennsystem vorgesehen ist.

13.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind unterschiedliche Dachformen mit unter-
schiedlichen Dachneigungen zuldssig; die optimale Ausnutzung der Sonnenenergie ist hierdurch
gewahrleistet.

Innerhalb des Plangebietes besteht eine Holzhackschnitzelheizanlage an welche das Plangebiet
angeschlossen werden kann.

13.12 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissions-
grenzwerten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsver-
ordnung festgesetzt sind

Der Bebauungsplan bereitet die Ansiedlung eines ,Wohn- und Mischgebietes® vor. Die Ansiedlung
der gemaf zulassigen Nutzungen hat keine besonderen Emissionen zur Folge, so dass durch die
Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmaoglichen Luftqualitéat zu erwarten sind.

13.13 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Wechselwirkungen
zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln und zu beschreiben. Aus Tabelle 6 geht
hervor, in welcher Weise einzelne Schutzgtiter miteinander verknipft sein kénnen. So stellen bei-
spielsweise Pflanzen flr das Schutzgut Mensch und Tier u. a. eine Nahrungsgrundlage dar, dem
Schutzgut Landschaft kbnnen sie hingegen als Strukturelemente dienen.

In der Umweltprifung sind, wie in den voranstehenden Kapiteln erfolgt, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter zu bewerten und darzustellen. Die Auswirkun-
gen der in Tabelle 6 beschriebenen Wechselwirkungen sind dabei in diesen Ausfilhrungen zu den
einzelnen Schutzgutern bereits bertcksichtigt und bewertet worden.
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Im Plangebiet sind solche Wechselwirkungen insbesondere fir das Schutzgut Wasser festzustel-
len. So fihrt die Uberbauung von Béden zu einem Verlust an Funktionen, wozu auch die Speiche-
rung von Niederschlagswasser gehdrt. Infolge der Versiegelung des Bodens erhdht sich somit der
Oberflachenwasserabfluss und die Grundwasserneubildung wird verringert.

Aufgrund der maRigen Flachenbeanspruchung und Riickhaltung des Oberflichenwassers im Rah-
men der Planung (Anlage eines Versickerungsteiches) kénnen die Umweltfolgen dieser Wechsel-
wirkung als gering beurteilt werden. Auch fir die weiteren Schutzgiiter ist durch die maglichen, sich
negativ verstarkenden Wechselwirkungen mit keinen zuséatzlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu rechnen, die nicht bei den einzelnen Schutzgitern bericksichtigt wurden.
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Menschen Tiere Pflanzen Boden Wasser Luft Klima Landschaft
Tiere Erndhrung, Konkurrenz, Fral, Tritt, Diingung, Nutzung Nutzung, Beeinflussung durch |Gestaltende Elemente
Erholung, Minimalareal, Dingung, Bodenbildung, Stoffein- u.-aus- | Stoffe in- u. —aus- |CO2 Produktion etc.
Naturerlebnis Populationsdyna-  |Bestaubung, (Bodenfauna) trag trag (Oz, CO2,...) |Atmosphérenbildung
mik, Verbreitung (N,C0O2,..) (zus. mit Pflanzen)
Nahrungskette
Pflanzen [Schutz, Nahrungsgrundlage, |Konkurrenz, Durchwurzelung, Nutzung Nutzung, Klimabildung, Strukturelemente,
Ernéhrung, O2 —Produktion, Pflanzengesell- Erosionsschutz, Stoffein- u. -aus- |Stoffein- u. —aus- |Beeinflussung durch |Topographie,
Erholung, Lebensraum, schaften, Nahrstoffentzug, trag trag (O2, COs2,...), |O2— Produktion, Hoéhen
Naturerlebnis Schutz Schutz Schadstoffentzug, (02, CO2,...) Reinigung CO2 — Aufnahme,
Bodenbildung Reinigung Atmospharenbildung
Regulation (zus. mit Tieren)
Wasserhaushalt
Boden Lebensgrundlage, |Lebensraum Lebensraum, trockene Deposition, |Stoffeintrag Staubbildung Klimabeeinflussung | Strukturelemente
Lebensraum, Nahrstoffversor-  |Bodeneintrag Trubung durch Staubbildung
Ertragspotential, gung, Sedimentbildung
Landwirtschaft, Schadstoffquelle Filtration von
Rohstoffgewinnung Schadstoffen
Wasser Lebensgrundlage, |Lebensgrundlage, |Lebensgrundlage, |Stoffverlagerung, Regen Aerosole, Lokalklima, Strukturelemente
Trinkwasset, Trinkwasser, Lebensraum nasse Deposition, Stoffeintrag Luftfeuchtigkeit Wolken, Nebel etc.
Brauchwasser, Lebensraum Beeinflussung der Bo-
Erholung denart und der Bo-
denstruktur
Luft Lebensgrundlage, |Lebensgrundlage, |Lebensgrundlage, |Bodenluft, Beliiftung chem. Reaktionen |Lokal- u. Kleinklima  |Luftqualitat,
Atemluft Atemluft z. T. Bestaubung |Bodenklima, trockene Deposi- |von Schadstoffen, Erholungseignung
Erosion, tion (Tragerme- Durchmischung,
Stoffeintrag dium) O2- Ausgleich
Klima Wohlbefinden, Wohlbefinden, Wuchsbedingun- |Bodenklima, Gewassertempe- |Strdmung, Beeinflussung ver- Element der gesamt-
Umfeldbedingungen |Umfeldbedingungen |gen, Umfeldbedin- |Bodenentwicklung ratur wind, schiedener Klimazo- |asthetischen Wirkung
gungen Luftqualitat nen (Stadt, Land)

Land- Asthetisches Emp- |Lebensraumstruktur |Lebensraumstruk- |ggf. Erosionsschutz  |Gewasserverlauf |Stromungsverlauf |Klimabildung, Naturlandschaft vs.
schaft finden, tur Wasserscheiden Reinluftbildung, Stadt-/ Kulturland-
Erholungseignung, Kaltluftstromung schaft

Wohlbefinden
Tabelle 6: Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern des UVP-Gesetzes
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14 Berlucksichtigung der Vorgaben nach § 1a BauGB
14.1 Bodenschutzklausel, Flachenrecycling, Nachverdichtung und Umwid-

mungssperrklausel

Die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel sind in 8 1 Abs. 2 BauGB verankert.
Die Bodenschutzklausel fordert generell den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden und die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3. Die Umwidmungs-
sperrklausel besagt, dass die Inanspruchnahme von u.a. landwirtschaftlichen Flachen und Wald
nur im notwendigen Umfang erfolgen darf, die Griinde fiir die Uberplanung solcher Flachen sind
im Umweltbericht ausdriicklich zu verlautbaren. Der Hauptgrund fur die Beanspruchung der land-
wirtschaftlichen Flachen resultiert aus der Nachfrage nach Baugrundstticken fur die Wohnnutzung.
In diesem Zusammenhang wird auf Kapitel 3 verwiesen.

15 Vermeidungs-, Eingriffs- und Ausgleichsplanung
15.1 Bilanzierung der Eingriffe und Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen
Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wird die Hessische Kompensationsverordnung — KV 2005
vom 01.09.2005 herangezogen. Es erfolgt eine getrennte Bilanzierung fur die Herstellung der Ver-
kehrsflachen bzw. flr die Eingriffe im Bereich der Bauflachen. Die Berechnungstabellen sind als
Anlagen 3 und 4 dieser Begriindung beigeflgt.
GemaR der Biotopwertermittlung nach der KV 2005 ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

» Private Bauflachen = 83.952 Biotopwertpunkte

= Verkehrsflachen = 38.675 Biotopwertpunkte
Der Ausgleich der Biotopwertpunkte wird durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahl von
Okopunkten aus vorgezogenen ErsatzmaRnahmen ausgeglichen. Die entsprechende Regelung

und Zuordnung erfolgt unmittelbar im Bebauungsplan. Der Nachweis und die Darstellung der be-
troffenen Ausgleichsflachen ist in der Anlage 6 zu dieser Begriindung beigefiigt.

15.2 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen
Festsetzung:

Fur die Befestigung von Zuwegungen und Zufahrten sind dauerhaft wasserdurchlassige Materia-
lien wie z. B. Okoporenpflaster, gro3fugiges Pflaster, Rasengitterstein oder &hnliche Materialien zu
verwenden.

Begrindung:

Unter dem Begriff der Bodenversiegelung werden alle Formen einer nicht natiirlichen Bodenabde-
ckung zusammengefasst. Trotz gesetzlichem Anspruch zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden, ist es fiir besonders stark frequentierte Bereiche wie z. B. fir Platze und Stral3en den-
noch wichtig eine geeignete und zweckmafige Befestigung zu ermdéglichen.

Im Hinblick auf die negativen Auswirkungen fir den Naturhaushalt ist es jedoch ein Unterschied,
ob die Flachen voll- oder teilversiegelt werden. So unterbindet eine Asphaltdecke (Vollversiege-
lung) beispielsweise nahezu vollstandig eine Versickerung oder Verdunstung von Niederschlags-
wasser, wahrend z. B. eine gepflasterte Flache (Teilversiegelung) zumindest noch ein gewisses
Malf3 an Austauschvorgangen zwischen Erdreich und Atmosphére gestattet.

Aus genannten Grinden wird es fur erforderlich erachtet, die Vollversiegelung auf das Mindestmaf3
zu reduzieren und an geeigneten Bereichen auf eine Versiegelung zu verzichten bzw. nur eine
Teilversiegelung zu gestatten.
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Sonstiges:

Auf die Mdglichkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien wird hingewiesen. Nicht besonders
aufgefuhrt werden MalRnahmen, die im Rahmen der Baueingabe durch andere Verordnungen zu
bericksichtigen sind, wie z. B. MaBnahmen zur Einhaltung der Energieeinsparverordnung.

15.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung bzw. bei Durchfiihrung der Planung

In der Sache geht es um die zu erwartenden Folgen bei Unterbleiben der Planung einerseits und
bei Durchfiihrung der Planung andererseits. Bei Unterbleiben der Planung ist die Entwicklung zu
betrachten, die sich unter Beriicksichtigung der Rechtslage aufgrund der im Planungszeitpunkt
vorhandenen Nutzungen ergibt. Das Plangebiet wird in der zuvor beschriebenen Form bereits seit
Jahrzehnten landwirtschaftlich genutzt, durch die intensive Bewirtschaftung sowie die angrenzende
Bebauung sind gewisse Vorbelastungen und Stérungen vorhanden. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung bliebe es im Wesentlichen bei diesen Stérungen, es ware mit keinen weiteren nachhalti-
gen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu rechnen.

Bei Durchftihrung der Planung kommt es aufgrund der Bebauung und der Erschliel3ung zur Ver-
siegelung von bisher unversiegelten Flachen. Besonders hochwertige bzw. zwingend zu erhal-
tende Lebensraume werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, so dass keine erheblichen Um-
weltauswirkungen durch das Vorhaben zu prognostizieren sind.

16 Zusatzliche Angaben

16.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und eventuel-
ler Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine anderweitigen Untersuchungen bzw. sonstige technische
Verfahren durchgefiihrt worden. Inwieweit zusétzliche Fachgutachten erforderlich werden wird
nach Durchflhrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung sowie der Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entschieden.

16.2 Beschreibung der geplanten Mal3hahmen des Monitorings
Vorgaben und Zweck des Monitorings:

Seit in Kraft treten des EAG Bau am 20.7.2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die ,erheblichen®
Umweltauswirkungen (vgl. 8 4c BauGB), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten,
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu er-
mitteln um in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes muss sich die planaufstellende Gemeinde mit der Frage befas-
sen, welche MaRnahmen zur Uberwachung geeignet und zweckmaRig sind. Das Gesetz fordert
ausdricklich, dass hierzu im Umweltbericht entsprechende Angaben zu machen sind.

Entsprechende Datengrundlagen ergeben sich aus eigenen Untersuchungen wahrend der
Planaufstellung, durch die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie im Rahmen der Beteiligung der Behtrden sowie der sonstigen Trager éffentlicher Belange.

Nach den bisherigen Untersuchungen ergeben sich bei dem Plangebiet keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen; es werden keine der im Gesetz aufgefuhrten Schutzguter ,erheblich beeintrachtigt
und dies ist auch zukinftig nicht zu erwarten.

Die weniger erheblichen Umweltauswirkungen beabsichtigt die Gemeinde Hofbieber wie folgt zu
Uberwachen:
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Betroffene
Schutzgl-
ter

Zu erwartende
Beeintrachtigun-
gen bereits beim
plangegebenen

Vorkehrungen zur Ver-
meidung und zum
Ausgleich von Beein-
trachtigungen

MaRnahmen zur
Uberwachung

Monitoring / Zeitpunkt
und Abfolge

Zustand
Boden Verlust von beleb-  Begrenzung der Grund-  Uberpriifung der ~ Spontane Uberpriifung
tem Boden durch flachenzahl bei ange- Angaben des wéahrend der Bauarbei-
Versiegelung. passter Geschossfla- Bauantrages ten sowie Uberpriifung
chenzahl zur optimalen nach Durchfiihrung der
Ausnutzung des Grund- kompletten Baumalf3-
stlickes. nahme. Im Anschluss
spontane unregelma-
RBige Kontrollen.
Wasser Geringfligige Er- Begrenzung der Boden-  Uberpriifung der ~ Spatestens zwei Jahre
héhung des Ober-  versiegelung durch Ver-  Angaben des nach Herstellung der
flachenabflusses.  wendung wasserdurch- Bauantrages. Hauptbaukdrper.
Geringfligige Ver- '5‘55‘9” Bodehbelége im Verwendung des  Im Anschluss spontane
minderung der Bereich samtlicher Stell-  ginnays dervor-  unregelmaRige Kontrol-
Grundwassemeu-  Platze und Zufahrten. gesehenen Ma- len.
bildungsrate durch  Ruckhaltung des Nieder- terialien.
Neuversiegelung.  schlagwassers durch
Anlage von Versicke-
rungsmulden und Zister-
nen.
Klima/ Geringflugiger Ver-  Anpflanzung von Gehdl-  Umsetzung der Spétestens zwei Jahre
Luft lust und Verande-  zen griinordneri- nach Herstellung der
rung verduns- schen Festset- Hauptbaukdrper.
tungsrelevanter zungen. Im Anschluss spontane
Teile von Natur unregelméaRige Kontrol-
und Landschaft. len
Pflanzen  Verlust von Acker-  Pflanzung von heimi- Uberpriifung der  Spéatestens zwei Jahre
und Tiere land. schen Geholzen zurin-  Angaben des nach Herstellung der
neren Durchgriinung Bauantrages. Hauptbaukdrper.
des Gebietes. Umsetzung der  Im Anschluss spontane
grinordneri- unregelmagige Kontrol-
schen Festset- len.
zungen.
Sach- keine - - -
guter/Bo-
dendenk-
maler
Mensch Die Erh6hung des  Beachtung der zulassi- - -
Verkehrsaufkom- gen Nutzungen
mens durch den
zusatzlichen Anlie-
gerverkehr.
Tabelle 7: MaRnahmen des Monitorings
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Bei dem Monitoring-Konzept wurden die behdordlichen Uberwachungsaufga.t')en nach Immissions-
schutzrecht, Wasserrecht, Bodenschutzrecht, Denkmalrecht und sonstigen Uberwachungsstruktu-
ren in zentralen Bereichen des Umweltschutzes nicht beriicksichtigt.

Sollten sich im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes oder durch Hinweise der
Behorden nach Abschluss des Verfahrens (8 4 Abs. 3 BauGB) unvorhergesehene erhebliche Um-
weltauswirkungen ergeben, wird die Gemeinde Hofbieber prifen, ob sie erneut planerisch tatig
werden muss.

17 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung der erforderlichen An-
gaben

Gemal § 2a BauGB muss, bis auf wenige Ausnahmen, jedem Bauleitplanverfahren ein Umwelt-
bericht beigefligt werden. Die Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens auf die Umwelt nachvollziehbar darzustellen und so die Vermeidung bzw. Verrin-
gerung von Beeintrachtigungen sowie die Abwagung aller gemaf § 1 BauGB zu berticksichtigen-
den Belange zu ermdglichen.

Die Gemeinde Hofbieber plant am Sidrand der Ortslage Hofbieber die Ausweisung eines neuen
Wohn- und Mischgebietes mit einer Gesamtflache von ca. 3,2 ha.

Das Gebiet hat eine gute stadtebauliche Lage, eine akzeptable Lage im 6rtlichen Verkehrssystem
und ein vergleichsweise geringes Konfliktpotenzial.

Im Umweltbericht wurde die Bestandssituation aller Schutzgiter dargestellt und bewertet. Zusam-
menfassend wird festgestellt, dass keine besonderen Auswirkungen auf die vorgenannten Schutz-
guter (Mensch, Tiere, Pflanzen; Klima, Oberflachengewéasser etc.), zu erwarten sind. Die mal3geb-
lichen Auswirkungen beschréanken sich auf die Versiegelung von bisher unversiegelten, landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleiches fir Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgte nach dem
Biotopwertverfahren (Kompensationsverordnung — KV 2005). Der erforderliche Ausgleich wird
durch die Verwendung von sog. Okopunkten aus vorgezogenen Ersatzmafnahmen in den Gemar-
kungen Langenbieber und Mahlerts ausgeglichen.

Insgesamt sind im Rahmen der Verwirklichung des Planes keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten, die angesichts des Planungsziels hatten vermieden oder vermindert
werden kénnen.
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Anlage 1 — Gehé6lzauswahl

Artenauswahl flr standortgerechte Gehdlze, Straucher, Obstgehotlze und Sonstiges (unvollstan-
dige Gehdlzliste):

Baume

Buche (Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Stielei-
che (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix
caprea), Zitterpappel (Populus tremula), Hangebirke (Betula pendula)

Straucher

Faulbaum (Frangula alnus), Brombeere (Rubus fruticosus)

Selbstklimmer und Ranker (Fassadenbegriinung):

Knéterich (Polygonum auberti), Efeu (Hedera helix), Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium), Wald-
Geil3blatt (Lonicera periclymenum), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Echter Wein (Vitis
vinifera), Blauregen (Wisteria sinensis), Waldrebe (Clematis Hybriden)

Obstgehdlze:

Apfel

Bismarckapfel, Hilde, Himbacher Griiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kanadarenette, Lohrer
Rambour, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel, Winterrambour, Bittenfelder
Samling, Brauner Matapfel, Renette, Boskoop, Ditzels Rosenapfel, Erbachhofener, Freiherr von
Berlepsch, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gewdrzluiken, Goldparméne, Gravenstei-
ner, Weil3er Klarapfel

Birnen

Alexander Lukas, Kdstliche von Charneu, Bosc’s Flaschenbirne, Madame Verte, Clapps Liebling,
Neue Poiteau, Gellerts Butterbrine, Nordhéduser Winterforelle, Grafin von Paris, Griine Jagdbirne,
Pastorenbirne, Gute Graue, Gute Luise, Schweizer Wasserbirne, Williams Christ

SuRkirschen

Bittners Rote Knorpelkirsche, Grol3e Prinzessin, Grol3e Schwarze Knorpelkirsche, Haumiller, He-
delfinger, Konigskirsche, Oktavia, Regina, Schmahlfelds Schwarze, Schneiders spate Knorpelkir-
sche, Teickners Schwarze

Pflaumen
Zimmers Frihzwetschge, Blhler Friihzwetschge, GroRRe Griine Reneklode, Hauszwetschge in Ty-
pen, Nancy Mirabelle, Wangenheims Frihzwetschgen

sowie
Walnuss
Speierling
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Biotopwertbilanzierung

Bezeichnung der Maltnahme:

Anlage 3 - Biotopwertbilanzierung fir private BaumalRhahmen

Biotopwertermittlung zum Bebauungsplan Nr. 37 "Flachert”, Ortsteil Hofbieber, Gemeinde
Hofbieber --- Eingriffsbereich "Private Bauflichen"

Biotopwertverfahren gem. der Richtlinie zur Bemessung der
Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft

Blatt: 1 Kreis-Nr.: MaRnahmennr.:
Nutzungs-/Biotoptyp | Wertpunkte Flachenanteil (m?)je Biotopwert
nach je m? Biotop-/ Nutzungstyp vorher nachher Bemerkung
Biotopwertliste vorher naher DIFFERENZ Spalte 2 * Spalte 3 Spalte 2 " Spalte 4
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
Strallen- und Wegrénder (unbefestigt, incl.
09.160n 13 0 0 0 Entwésserungsmulde) / Verkehrsgrinflache
10.510 n + 3 0 0 0 0 versiegelte Flachen - Asphalt, Pflaster (Strallen)
11.121 + 16 16836 0 -16836 269376 0 Acker, intensiv genutzt
Dachflache und sonstige Gebaude nicht begrint (geman
10.710n 3 0 6304 6304 0 18912
GRZ 0,3, 0,4 und 0,5)
Zufahrten und Zuwegungen die gem. Festsetzung
wasserdurchldssig zu befestigen sind (resultuiert aus
10.715n 6 0 3152 3152 0 18912 . - .
méglicher Uberschreitung der GRZ von 0,3, 0,4 und 0,5
um jeweils 50 v.H. gemal § 19 BauNVQ)
interpoliert zwischen strukturarmen und strukturreichen
11.221 + 11.222 20 703 8083 14060 161660 Hausaérten
mit Baumen 17539 17539 283436 199484
erschirmte Flache durch Baume 17539 17539 Biotopwertdifferenz: + 83.952

Planung:

Grundstlicksbereitstellung:

Bei Ersatzmafnahmen:

Bei Ersatzmar&nahmen
0,35 €/Punkt

Biclogische BaumaRnahmen:

Sa.

29.383,20 €
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Biotopwertbilanzierung

Bezeichnung der MaRnahme:

Anlage 4 — Biotopwertbilanzierung fir StraRenneubau

Biotopwertermittlung zum Bebauungsplan Nr. 37 "Fléachert", Ortsteil Hofbieber, Gemeinde
Hofbieber --- Eingriffsbereich "Verkehrsflaiche"

Biotopwertverfahren gem. der Richilinie zur Bemessung der
Abgabe bel Eingriffen in Natur und Landschaft

Blatt: 1 Kreis-Nr.: MaRnahmennr.:
Nutzungs-/Biotoptyp | Wertpunkte Fldchenanteil (m?)je Biotopwert
nach je m2 Biotop-/ Nutzungstyp vorher nachher Bemerkung
Blotopwertliste vorher naher DIFFERENZ Spalte 2 * Spalte 3 Spalte 2 * Spalte 4
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
) Strafen- und Wegrénder (unbefestigt, incl.
09160 13 687 453 234 8931 5889 Entwésserungsmulde) / Verkehrsgrinflache
10.510n + 3 0 3029 3029 0 9087 versiegelte Fl&chen - Asphalt, Pflaster (Stralen)
11121 + 16 2795 0 -2795 44720 0 Acker, intensiv genutzt
Dachflache und sonstige Gebéaude nicht begriint (geman
10.710 n 3 0 0 0 0 0
GRZ 0,3, 0,4 und 0,5)
Zufahrten und Zuwegungen die gem. Festsetzung
wasserdurchldssig zu befestigen sind (resultuiert aus
10.715n 6 0 0 0 0 0 - - ‘
méglicher Uberschreitung der GRZ von 0,3, 0,4 und 0,5
um jeweils 50 v.H. geman § 19 BauNVO)
11.921 + 11,222 20 0 0 0 mterpol\]er‘c zwischen strukturarmen und strukturreichen
Hausgérten
mit B&umen 3482 3482 53651 14976
erschirmte Flache durch Bédume 3482 3482 Biotopwertdifferenz: + 38.675

Planung:

Grundstlcksbereitstellung:

Bei Ersatzmaftnahmen:

Bei Ersatzm aftnahmen
0,35 €/Punkt

Biologische Baumalnahmen:

Sa.

13.536,25 €
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Anlage 5 — Nachweis der AusgleichsmaRnahmen und Okokonto

Henkel, Karl-Otto

Von: Schad Dorothea <Dorothea.Schad@landkreis-fulda.de>
Gesendet: Montag, 11. September 2017 09:37

An: Henkel, Karl-Otto

Betreff: AW: OKO-Konto der Gemeidne Hofbieber

Hallo Herr Henkel,

|hr Guthaben betragt 67.228 Punkte — Stand Juni 2018
(vorbehaltlich evtl. zwischenzeitlicher Abbuchungen)

Restguthaben aus Sukzess@on in Langenbieber, Fl. 8, Fist. 22,- 6.696 Pkte.
Und neu Ubertragung von Okopunkten von Alfred u. Christa Fliigel  60.532 Pkte. -
Gem. Mahlerts, FI. 2, Fist. 21/1 Umbau von Fichtenwald in Laubwald

Mit freundlichen Gruf3en
Dorothea Schad

Landkreis Fulda

DER KREISAUSSCHUSS

Fachdienst 7500 Natur und Landschaft
36037 Fulda, WorthstralRe 15

Telefon (06 61) 60 06-4 79
Telefax (06 61) 60 06-5 66

(vgl. nachfolgende zwei Karten)
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Anlage 5 — Nachweis der AusgleichsmaRnahmen und Okokonto

Datum: 18.09.2017

Gemeinde Hofbieber
Bearbeiter:Henkel

Gemarkung Langenbieber, Flur 8 Flurstiick 22

Buschacker

Wegesacker

Am
Ky

Gemarkung Langenbieber,
Flur 8, Flurstiick 22
Okopunkte 6.696 Pkte.

Erligswiese

Kisraniage

Langewiese

»

Stadterain

Mafstab 1 : 3.000 ©CGrundlage: Hessische Verw. flir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG)
0 30 60 S0 m
iem=30m
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Anlage 5 — Nachweis der AusgleichsmaRnahmen und Okokonto

Gemeinde Hofbieber
Gemarkung Mabhlerts, Flur 2, Flurstiick 21/1

Datum: 18.09.2017
Bearbeiter:Henkel

Im Rod

1.
| \\ ; ,/,//:5/ - Y 7
\_\—:::J;”;— — e /|
/ \/%/
/ \ /|
/ \

Flursttick 21/1
Okopunkte 60.532 Pkte.

Gemarkung Mabhlerts, Flur 2,

il

Unterhute

\\%

MaRstab 1 : 3.000

0 30 60 30 m
Y R
iecm=30m

©Grundlage: Hessische Verw. fir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG)
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Anlage 5 — Nachweis der AusgleichsmaRnahmen und Okokonto

LANDKREIS
FULDA

CER KREISAUSSCHUSS

andk-eis Fulda - Postfach 16 54 - 36006 Fulda -
Fachdiens!: 7500, Natur und Landschaft
Geme?ndevorSta_nd der - Auskunft erteilt: Herr Vyslouzil/Frau Schad
Gemeinde Hofbieber Zimmer-Nr.: 263
Schulweg 5 Telefon: (06 61) 80 06-7 31
38145 Hofbieber Telefax (06 61) B0 06-5 56
E-Mail: naturschutz@landkreis-fulda.de
= Offnungsze: nach Verenbarung
i/ Aktenzeichen: 7500 - 3511
Fulda, 27.06.2017

‘Bitte bei Zahlung angeben
Kassenzeichen: FD75000693
|

Anerkennung von Okopunkten
Grundstiicke Gem, Langenbieber, Fl. 7, Fist. 105/22 u. 108/23 und FI. 8, Fist. 104/35

Ihr Antrag vom 06.06.17

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Blrgermeister Roder,

wir beziehen uns auf (hren o. g. Antrag und eréffnen lhnen hiermit ein Okokonto entsprechend der
beigefugten Lagekarte. Die foigenden MaRnahmen werden auf den nachstehend genannten
Grundsttcken durchgefihrt: Gem. Langenbieber, FI. 7, Fist. 105/22 ( 4.927 m?) und Flst. 108/23
(7.367 m?)

1.) Auf den beiden Flurstiicken wird eine Feuchtbrache mit einer Grolte von 3.300 m? (s
beigeflgte Einzeichnung auf dem Lageplan) entwickelt. Diese Flache ist vollstandig aus
cger Nutzung zu nehmen (brach failen lassen), Bepflanzungen durfen nicht entfernt werden
und vorhandene Drainagen sind zu entfernen,

) Die restliche Flache mit einer Grofte von 8.864 m? wird zu extensivem Dauergriinland
entwickelt. Erste Nutzung durch Mahd erfoigt nicht vor 07.06. eines jeden Jahres. das
Schnittgut ist abzufahrer. Eine DUngung sowie Pflanzenschutzmittel, in welcher Form auch
immer, sind nicht gestattet. Eine Nachbeweidung ist zul&ssig.

2.
4.)

\’nrrohrung entrer s-offene : ge egt. Nach der Enffernung
der Verronrung und der ordn o

- (aema-/
i ol 77
Bankverbindung //0'"’ %/c.,,lu,( -/-# P

Northstralie 15 (0661) 6006-0 www.l'ar\d«eis-iu':u de Sparkasse Fulda < Kon'o-Nr. 17 BLZ 53050180 & ¢ 5'
Fax E-Mail IBAN: DE16 5305 018000000000 17 region
Haupteingang: Tannenbergstrale  (0661) 6006:449 Info@landkreis-fuida.de BIC/SWIFT: HELADEF1FDS fulda E(‘d‘.
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Anlage 5 — Nachweis der AusgleichsmaRnahmen und Okokonto

Griniand mitgenutzt. [n Zukunft ist dies nicht mehr zuldssig. Eine naturschutzvertrdgliche
Grabenpfiege ist zuladssig.

Sie als Gemeinde haben sich selbst verpflichtet, diese Flachen entsprechend den o. g. Auflagen
zu pflegen bzw. zu bewirtschaften.

Cie Aufwertung betragt:

zu 1.) Feuchtbrache: 3.300 m? 12 Punkte = 39.600 Biotopwertpunk:e
zu 2.) extens. Dauergrinland - 8.994 m? 10 Punkte = 89.940 ;;
2-3roffraturnaker Grabesr——580-mi—— 8 Pupkie———=—— 4. 840

Summe / Guthaben -+34-180 Biotopwertpunkie —

123.540 (iokop st gt

Das Guthaben wird lhnen auf einem hier gefunrten Okokonto gutgeschrieben.

(vgl. nachfolgende Karte)
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