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PLANZEICHEN; ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

{Gotem kaing anders Angabe, gt s [ewels zum Zetpunkt dar dffenllichan Auslagung pilbge Fassung):
BauGH ~ Baugsesaizhuch

Baulyd - Baumdzungawerordniung

FlanZy - Pranesichenvanarsnung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG/ HOHE BAULICHER ANLAGEN/ BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 15 BauNVO und §% 22 und 23 BauMYO)

Traufh&hen (TH) (55 16 u. 18 BauNVO)
Paximal zulassige (talseltige) TH =750 m.

o Offene Bawweisa § 22 (1) und (2) BauNVO

Gronfidche (Privat)

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pfleage und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft,  (Ausgieichemafnahme). Dem

Apsaleich dient eine Fl&che von ca, 2800 m?.

hier  Entwickiung einer Wiesepbrache durch Entlemen  von
unerwingchien Pfianzen und Neuaussaat von sufochionem Sastgut
Aftemnativ gt die Entwicklung efner extensiy genuizien Weide mit
deutlichem Vorkommen von Magerkeitsanzaeigemn durch Bewsidung von
Schafen oder Zisgen mit geringem Bezatz méglich

Maheres zur Ausgleichsliche iat im Texdtsil (taxtiche
Fostzatzungen) unter Punkt 1.C. geragell,

SONSTIGE PLANZEICHEN

Granze dar rdumiichen Teilgeiungs-
T peraiche 1 und 2 (8 9 Abs T BauGB)

Nachrichilichs Darstellungen:

Gebaude Bastand

Kanal, Bestand, DN = 300

Schechideckeththe D=
422,79 m G NN

T o | Tapografische Hohenlinian,
- Bestandsdaten

Sonstige Festsstzungen enstprechend dazugehdrigem
Texttell.
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rechtskraflig sei &
AEET

renze Flachen-
nutzungsplan B.
M-Flache
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Mashrichtlich: Ergénzungssatzung
"Am Kiasbarg", Potenziels Waohn-
bebauung fir drei Wohngabdude
(rechtskraltiy seit 26.03.2025)

SCHEMASCHNITTE:

50 - Satteldach
WD - Walmdach
DM 30 - 45*

| TH = mas. 7,53 m
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S0 - Sateidach
WD - Walmdach
DN 26 - 30"
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Textteil zur Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

"Am Kiesberg2“, Gemeinde Hofbieber im Ortsteil Hofbieber

Der Erganzungssatzung liegen zugrunde:

BauGB i.d.F. der Bekanntmachung v, 03,11,2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert am 12,

August 2025 durch Artikel 5 des Gesetzes zur Umsetzung von Vorgaben der Richtii-
nie (EU) 2023/2413 flr Zulassungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutz-
gesetz und dem Wasserhaushaltsgesetz sowie fir Planverfahren nach dem Bauge-
setzbuch und dem Raumordnungsgesetz, zur Anderung des Bundeswasserstralien-
gesetzes und zur Anderung des Windenergiefidchenbedarfsgesetzes (BGBI. | Nr.
188 vom 14.08.2025).

BauNVO  i.d.F der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, zuletzt ge#indert am 3.

Juli 2023 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung Im Bauleit-
planvedahren und zur Anderung weiterer Vorschriften (BGBL | Nr. 176 vom
06.07.2023)

PlanZ\V i.d.F.v. 18.12.1980 (BGBEI. 1991 1 S, 58), zuletzt geéndert am 12. August 2025 durch

Artikel 6 des Gesetzes zur Umsetzung von Vorgaben der Richtlinie (EU) 2023/2413
for Zulassungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz und dem Was-
serhaushaltsgesetz sowie fur Planverfahren nach dem Baugesetzbuch und dem
Raumordnungsgesetz, zur Anderung des Bundeswasserstralengesatzes und zur
Anderung des Windenergiefidchenbedarfsgesetzes (BGBL | Nr. 189 vom
14.08.2025)

L.d.F.v. 28.05.2018 (GVBIl. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, 5. 198), zuletzt geandert
am 14. Mal 2025 durch Artikel 1 des Zweitan Gesetzes zur Anderung der Hessischen
Bauordnung (GVBI. Hessen Nr. 29 vom 18.05.2025).

In Ergéinzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes fesigesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB — Zuldssigkeit von Vorhaben

Eine Ar der baulichen Nutzung wird nicht festgesetzt. Die Zulassigkeit elnes Vorhabens rich-
tet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB i.V.m. den Inhalten dieser Satzung.

Mak der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. BauNVO)

Eine Baugrenze wird nicht festgelegt. Die Hessische Bauordnung ist hinsichtlich der Ab-
standsfl&chen zu beachten.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB L.V.m. § 16 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesatzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand errichtet. Zulassig ist ein Einzelhaus mit Stellplatzen und Garage
gem. § 12 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNvO.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hahe baulicher Anlagen ist festgesetzt durch maximale Traufhdhen (TH) Die Malte sind
wie folgt festgelegt:

TH max. (lalseits} = 7,50 m. Die AuBenwandtrauthdhe betragt maximal 7,50 m.

Der unters Bezugspunkt fir die Héhenermittiung baulicher Anlagen im Plangebiel ist der
héichstgelegene Schnitipunkt des nattirichen Geliindes mit der AuBenwand. Als Traufhthe
giit bel Déchem mit gegeneinander laufenden Dachfitchen die Schnittkante der aufgehenden
Aufienwand mit der Dachhaut; Siehe Schemaschnitte im Plan. Dem Bauantrag ist ein Gelan-
deschnitt sowie ein li’lan mit Bestandshtthen beizufiigen.

Riumlicher Geltungsbereich (§ 3 Abs. 7 BauGE)
Der raumliche Teil-Geltungsbereich 1 der Erganzungssatzung umfasst die Flurstiicke der
Gemarkung Hofbieber, Flur 005, T.v. Flst Nr. 54/2 in siner Gréfenordnung von 520 m?.

Der réumliche Teilgeltungsbereich 2 der Erg@nzungssatzung umfasst ebenfalls das Flurstick
der Gemarkung Hofbieber, Flur 005, Fist Nr 5472 als Ausgleichsflache in einer GroBenord-
nung von ca. 2900 m#*.

AusgleichsmaBnahme (Teilgeftungsbereich 2):

Dem Ausgleich dient eine Flache von ca. 2800 m®. Die bestehende Hangwiese stelll eine
Frischwiese maBiger Nutzungsintensitat' (Biotop Nr. 8.340 nach KV 2018} dar und befindst
sich unmittelbar neben dem Satzungsgebiet auf dem gleichen Flurstick der Gemarkung
Hofbieber, Flur 5, Flst Nr. 54/2. Diese soll zu elner [Extensiv genutzte Weide mit deutlichen
Vorkommen von Magerkeitsanzeigemn, (Biotop Nr. 8.210 nach KV 2018) oder in eine ,\Wie-
sanbrache” (Bictop Mr. 6.380 nach KV 2018) entwickelt werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Fulda wird folgendes
festoeleat: '
- Entwicklung einer Wiesenbrache durch Entfernen von unerwiinschten Pflanzen und
Neuaussaat von autochtonem Saatgut;
- |&ngeffristige Pachtung des Flst Nr. 54/2 durch den Bauherrn; hierzu verragliche Re-
gelung mit der UNB;
- Entfernung ven unerwiinschter Gehélzentwicklung, um Gras- und Krauterwuchs zu
fordem.
- mehrere Schnitte missen auf dem Flst Nr. 54/2 unterbleiben; erste Mahd erst ab dem
01. Juli jeden Jahres;
- Dauerhafter Ausschiuss ven Diingung und chemischen Pflanzenschutzmitteln;
- wenig inte und saiscnale Beweidung mit Ziegen und/ oder Schafen ist gem. RP
Kassel, Stellungnahme v. 25.06.26 nur bei einem geringen Besatz maglich;

Stellplétze und Gar (§ 12 (1) BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 (1) BauVvQ)
Stellplatze, Garager| sowle untergeordnete Nebenanlagen sind entsprechend § 12 baw. §
14 BauNVO zuldssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO (Ortliche Bauvorschriften)
Aulera Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform/ Dachneigung/ Dachaufbauten

Als Hauptdécher sind Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) mit einer Dachneigung von
30° bis 45° zulassig, Ausnahmsweise kann eine Dachneigung zwischen 25° und 30° zuge-
lassen werden. !

For Nebenanlagen iiS.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowe fiir untergeordnete Dacher sind ab-
weichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. Flachddcher sind dauerhaft zu begri-
nen oder alternativ Tit hellem Kies zu bekiesan.

Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbttnen Ret, Braun und Anth-
razit zulassiy. Hieruqun ausgenommen sind flach geneigte Dacher mit einer Neigung von ma-
ximal 5§°. Die Ve ung von splegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulssig.
Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegri-
nungen blalbt unberdhrt

Fir Dachaufbauten gilt die Baugestaltungssatzung der Gemeinde Hofbieber in der zum Zeit-
punkt der Baua steflung wirksamen Fassung.

Grundstiicksfreifiichen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3, 4, 5§ HBOD), Bepflanzung

Die Grundstiicksfreiflachen sind géartnerisch mit lebendem Grin anzulegen und zu unterhal-
ten. Unzuldssig ist die fliichenhafte Anlage von Stein-/ Kies-/ Spiitt- und Schotterbereichen
aullerhalb der edorderlichen Verkehrsfischen bzw. der zuléssigen Flachenbefestigungen.
Befestigungen der Zufahrten, Stellpldtze und Wege sind maglichst in offenfugigen bazw.
durchisssigen Materialien (z.B. Rasenfugenpfiaster, Schotlerdecke) herzustellen.

Gestaltung von Hangbefestigung und Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)
Hangbefestigungen, wie z.B. Stiitzmauern, Gabionenwande oder Natursteinmauern fior Auf-
schittungen oder Abgrabungen des Geldndes, sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m
iber der natirichen Gelandeoberfliche zuldssig, Dariiberhinausgehend ist eine abgestufte
Terrassierung erforderlich.

Anlagen von Zisternen, Verwendung von Niederschlagswasser (Regenwasser)

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) der Dachfiachen tber
gin getrenntes Leitungsnetz in eine Niederschiagswassemutzungsanlage (Zisterne) abzulei-
ten, zu sammeln, for die Gartenbewasserung zu verwenden oder auf dem Grundstiick vor
Einleitung in ffentliche Entwésserungsleitungen Uber Sickermulden abzuleiten. Die Mindest-
grisle des nutzbaren Zisternenvolumens sollte 25 Liter pro m® angeschlossene Auffangfla-
che, mindestens jedoch 2 m? betragen. Beim Bau einer Niederschlagswassemutzungsaniage
muss in ihrer Ausfihrung den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG) - Bodenfunde

Bej Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt wer-
den, Diese sind nach § 21 HDSchG unverzilglich dem Landesamit fur Denkmalpfiege, hes-
senARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSch(G).

Stellplatzsatzung
Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hofbieber wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung,

Kampfmittelbeseitigung

Eine Lufibildauswertung des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen (RP Darmstadt)
wured im Rahmen des Bauleitplanverfahrens angefragt, mit dem Ergebnis, dass kein begrin-
deter Verdacht flir sine mégliche Munitionsbelastung vorliegt (AZ: | 18 KMRD- b 08/05- H
4737-2024),

Soweit enfgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeilen doch ein kampf-
mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden solite, ist der Kampfmittelriumdienst beim
Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

Bauausfiihrung

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der ggf. vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mbglich
ist. Es ist deshalb erforderfich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Gber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinken der

Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom st zu beachten. Aktuslle Be-
standsunterdagen erhalten Sie Ober unser Web-Portal hpsi/ftrassenauskunkabel tele-
kom.demtmlfindex. html cder per eMail bei planauskunft mittle@islskom de.

Grundwasserschutz
Mégliche Eintritte von Schadstoffen in das Grundwasser sind durch geeignete Sicharungs-
malnahmen zu verhindern,

Altlasten, Nachsorgender und vorsorgender Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium flr Landwirtschaft und
Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebenen Merkbiatter
Bodenschutz fiir Bauausfohrende® und ,Bodenschutz flr Hauslebauer” zu beachien, Dia
Einhaltung der einschlagigen Fachnormen DIN 18915, DIN 19731 und DIN 18639 im Zuge
der Bauausfihrung wird hierdurch sichergestellt.

(lberschilssige Erdmassen sind einer méglichst hochrangigen Verwertung im Sinne der Ab-
fallhierarchie nach §§ 6-8 Kr'WG zuzufuhren. Erfolgt die Verwertung durch Auf- oder Einbrin-
gen auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die Anforderungen der §§ 6-7
BBodSchV i.V.m. der Vollzugshilfe der LABO zu §§ 6 — 8 BBodSchV zu beachten, Ansonsten
gelten die Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle. Etwaige Zulassungserfordernisse
nach anderen Rechisbereichen blelben davon unberiihr.

Fldchen und MaBnahmen zum Artenschutz, AuBenbeleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i.\V.m. § 44 BNatSchG)

Die AuRenbeleushtung ist so elnzurichten, dass Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen getroffen wird. Sie ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie artenfreundlich
zu gestalten und auf das notwendige Maf zu reduzieren. Zulassig sind daher fir AuBen- und
Straflenbeleuchtung ausschlisBiich LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in nur voll ab-
geschirmter Ausfilhrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 2700 Kelvin einzusetzen.
Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

Ereistrahlende Rohren und rundum strahlends mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind
unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ;smarte” Technologien
ist die Beleuchtung auf eine Nutzungszeit zu begrenzen (z.B. Abschalten der Beleuchtung
ab 22:30 Uhr).

Allgemein

Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige PlEine oder Unter-
lagen vorlegt, um einen beginstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder einen belastenden
Verwaltungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Placke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienan, wegnimmt, ver-
&ndert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt.

3. einer im Bebauungzplan nach § 9@ Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bindung
fiar Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie van Gewdssem dadurch zuwiderhandelt, dass er diese beseitigt, wesantlich be-
eintrachtigt oder zerstort

Die Ordnungswidrigkelt kann gemaBE § 213 Abs. 1 BauGB mit einer GeldbuBe geahndet wer-
den.

Mit Inkraftireten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften in-
nerhalb des raumiichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.02.2026,
Bekanntmachung 27.03.2026

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 (2) i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
von 30.03. bis 30.04.2026

Behdrdenbeteiligung gem. § 13 (3) BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Anschreiben vom 27.03.2026

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB von 22.06. bis 10.07.2026

Behérdenbeteiligung gem. § 13 (3) BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Anschreiben vom 19.06.2026.

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 10.09.2026

Bekanntmachung vom 18.09.2026

Ausgefertigt am 17 5. Wi

Inkrafttreten 118 S 206

GEMEINDEVORSTAND HOFBIEBER

=

Unterschrift/ Siegel
Markus Roder, Blirgermeister

Gemeinde Hofbieber
Landkreis Fulda
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Ergénzungssatzung "Am Kiesberg 2"
Ortsteil Hofbieber
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