Gemeinde Hofbieber, Ortsteil Hofbieber

Bebauungsplan Nr. 33 "Georgshohe”

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschafftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
Stand: September 2014 (gilt nur fur den raumlichen Geltungsbereich).
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Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

1 Zeichenerklarung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 o oo mmm | FlUFQrenze

11.2 Flur 14 | Fturnummer

113 73 Flursticksnummer

114 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

12 Planzeichen

121 Art der baulichen Nutzung

1211 WA Allgemeines Waohngehiet

122 Mall der baulichen Nutzung

1221 GRZ Grundflachenzahl

1222 GR Grundflache

1223 VA Zahl der zulassigen Vaollgeschosse

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.31 abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der Mafigabe, dass

d Gebaude eine Lange von 50 m uberschreiten dirfen.

1232 0 of fene Bauweise

1233 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

1.23.4 oo e . | Baugrenze

12.4 Verkehrsflachen

12.41 Straflenverkehrsflache (offentlich)

12.42 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

12421 Private Parkflache

1243 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;

hier:

12.4.31 s & a | Bereich ochne Ein- und Ausfahrt

125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen far Maflnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1251 @ Erhalt von Laubbaumen

1252 @ Anpflanzung von Laubbaumen

1253 LTt . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for die Erhalf-

o o/ ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

126 Sonstige Planzeichen

1.2.6.1 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen

1262 I e Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches des Bebauungsplanes

2 Textliche Festsetzungen

2.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO gilt fir das Allgemeine Wohngebiet:

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.2 Gemal § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO:

2.2.1 Garagen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache unzul&ssig.

2.2.2 Carports und Pkw-Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne 8 14 BauNVO sind innerhalb und au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

2.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

Fur das Allgemeine Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 1 gilt: Bei Einzelhdusern ist je Wohngebédude max.
eine Wohnung zulassig. Bei Doppelhéusern ist je Haushalfte max. eine Wohnung zulassig.

Fiur das Allgemeine Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: In Wohngeb&uden ist je angefangene 115 m2
Grundstuicksflache maximal eine Wohnung zul&ssig.

2.4 Gemalfl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie Rad- und Gehwege auf den privaten Grund-
stiicken sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 HBO gilt fir die Gestaltung der Déacher:

Im WA 1 sind ausschlie3lich Satteldacher mit einer Neigung von 10° bis 30° zulassig. Die Dachein-
deckung hat in roten oder dunkeln (schwarz, braun, anthrazit) Farben mit nicht glanzenden Materia-
len zu erfolgen.

Im WA 2 sind ausschlie3lich Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis < 10° zulassig.

3.2 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 HBO gilt fur die Gestaltung der Einfriedungen:

Zulassig sind ausschliel3lich offene Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,0 Uber dem natirlichen
Geléande. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

4 Hinweise

4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hofbieber in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

4.2 Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften nach Ziffer 3 werden durch die Vorschriften der
Baugestaltungssatzung der Gemeinde Hofbieber in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gel-
tenden Fassung ergénzt.

4.3 Bei Erarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstéande (Scherben, Steingeréate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind geman
§ 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denk-
malpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. §
20 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

4.4 Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt

oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

4.5 Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

4.6 Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt,
dass die Nutzung der Solarenergie ausdricklich zuldssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauan-
tragsstellung gultige Fassung.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.Vv.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliussen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-

samkeit mafl3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Hofbieber,den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Hofbieber,den .

Birgermeister
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Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

Stand: 10.08.2015
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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Bearbeitet:  Spith
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