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1.

Gemeinde Hofbieber, Ergénzungssatzung ,Am Kiesberg 2* im Oristeil Hofbieber,
Stand: Endfassung fir Satzungsbeschluss

Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hofbieber hat fiir ihre Sitzung am
26.02.2026 den Beschluss zur Aufstellung einer Ergénzungssatzung fiir den Be-
reich ,Am Kiesberg® im Ortsteil Hofbieber gemanR § 2 (1) BauGB gepfasst. Es wird
eine Ergdnzungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erstellt.

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich am éstlichen Ortsrand
von Hofbieber. Er grenzt an die bestehende Ortslage an. Das Satzungsgebiet um-
fasst eine Flache von ca. 520 m? auf einem Teil des Flurstiicks Nr. 54/2, Flur 5,
Gemarkung Hofbieber. Das Satzungsgebiet ist auf der nachfolgenden Abbildung
1 dargestelit.

Gegenuber dem Entwurfsstand vom 15.01.2026 wurde die nérdliche private Griin-
flache aus dem Teil-Geltungsbereich 1 entfernt und der Teil-Geltungsbereich 2 fiir
den Ausgleich nach Siiden verlangert. Die Flachenangaben bleiben in etwa gleich.

E PRI TAm Kaaberg®
it st 26 03 2005

iy T

MITEN _— | Teil-Geltungs
£ bereiche 1 + 2

™

Abbildung 1. Tell-Geltungsbereiche 1+2
Veranlassung, Planziel und Planverfahren

Veranlassung der Planung ist die kurzfristige Flachenverfiigbarkeit fiir die Schaf-

fung einer kleinmaRstablichen Bauflache, die in der Gemeinde Hofbieber ge-
braucht wird.

Die Gemeinde kann durch Satzung einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprigt
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Gemeinde Hofbieber, Ergénzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Ortsteil Hofbieber,
Stand: Endfassung fur Satzungsbeschluss

sind. Dies ist hier der Fall. Die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nut-
zung des angrenzenden Bereichs entsprechend als Wohnbebauung gepragt.

Die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung dient dazu, die rdumliche Abgrenzung
des unbeplanten Innenbereichs zum Aullenbereich an geeigneten Stellen zu er-
weitern. Notwendige Randbedingung fir die Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen ist, dass die angrenzende Bebauung einen hinreichend konkreten stadte-
baulich pragenden Rahmen fiir die ergdnzende Bebauung darstellt — dies ist durch
die angrenzende nérdliche und nord-ostlich bestehende Wohnbebauung gege-
ben. Gemal § 34 (6) BauGB sind die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung nach § 13 (2) S 1 Nr. 2 und 3 sowie S 2 entsprechend anzu-
wenden. Auf Satzungen nach § 34 (4) S 1 Nr. 3 BauGB ist § 10 (3) BauGB ent-
sprechend anzuwenden.

Der Entwurf mit Begrindung der Ergdnzungssatzung ,Am Kiesberg 2 geméaR §
34 (4) Nr. 3 BauGB hat gemaR § 3 (2) BauGB vom Montag, den 30.03.2026 bis
Donnerstag, den 30.04.2026 ¢ffentlich ausgelegen. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange waren am 27.03.2026 iiber die éffentliche Auslegung
gemal’ § 4 (2) BauGB informiert und mit Frist bis zum 30.04.26 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Im Rahmen der o.g. Offentlichkeitsbeteiligung haben 20 Behérden oder sonstige
Trager offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben, darunter folgende mit
Anregungen und/ oder Hinweisen:

- Kreisausschuss des Landkreises Fulda v. 27.04.26, Fachdienst Bauen & Woh-
nen, Bauaufsicht mit Hinweisen und Anmerkungen zu den Festsetzungen be-
ziglich Dachform, Hohenangaben, AuRenbeleuchtung, Dachneigung und
Dachaufbauten, Darstellung von anderen Satzungsbereichen, Geldndeober-
flache und zur H8he baulicher Anlagen;

- Kreisausschuss des Landkreises Fulda v. 27.04.26, Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz mit Hinweisen zum anfallenden hauslichen Schmutzwasser so-
wie zum anfallenden Niederschlagswasser;

- Regierungsprésidium Kassel, Dez. 31.4, Abt. Oberirdische Gewasser, Hoch-
wasserschutz, vom 22.04.26, mit Hinweisen auf die mogliche Gefahrenlage bei
Starkregen bei dem zu bebauenden Grundstiick;

- Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.2, Abt. Grundwasserschutz und Boden-
schutz v. 07.04.26 mit Aussagen zur Sicherstellung der Trinkwasserversor-
gung, zum vor- und nachsorgenden Bodenschutz sowie Altlasten.

Die 0.g. Hinweise und Anregungen sind so weit wie méglich in den Entwurf der

Satzung eingeflossen. Bedenken wurden gegen die beabsichtigte Bauleitplanung
nicht vorgetragen.

Aufgrund der bestehenden Eigentumsverhiltnisse mussten sowohl der Teilgel-
tungsbereich 1 als auch der Teilgeltungsbereich 2 nochmals verindert werden,
wobei die Flachenangaben in etwa gleichgeblieben sind. Es wurde daher eine er-
neute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB in Verbindung mit §
13 (2) BauGB von 22.06.2026 bis 10.07.2026 durchgefiihrt. Diese hat ergeben,
dass lediglich Hinweise oder Anregungen und keine Bedenken von Seiten der
Trager offentlicher Belange vorgetragen wurden. Die Anregungen wurden in der
Endfassung der Ergénzungssatzung ,Am Kiesberg 2 , beriicksichtigt und werden
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Gemeinde Hofbieber, Ergénzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Ortsteil Hofbieber,
Stand: Endfassung fur Satzungsbeschluss

in der Sitzung der Gemeindevertretung Hofbieber am 10.09.2026 (geplant) ent-
sprechend gewiirdigt. Somit kann auch der Satzungsbeschluss gem. § 10 (3)
BauGB in der selben Sitzung gefasst werden.

Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes.

Ubergeordnete Planungen

Hofbieber ist ein Ortsteil und Hauptort der Gemeinde Hofbieber. Nach Ekom21
zéhlte der Ortsteil 2.052 Einwohner am 31.12.2023.

Die GroRgemeinde Hofbieber liegt mit ihren 17 Ortsteilen im Naturpark Hessische
Rhon auf ca. 390 m i. NHN. Insgesamt leben in der GroRgemeinde 6.380 Einwoh-
ner (Stand 12/2023 nach Angaben des Statistischen Landesamtes Hessen).

Der Ortsteil Hofbieber ist seit vielen Jahren mit dem Pradikat ,Luftkurort* ausge-
zeichnet. Er ist der Kernort der Gemeinde Hofbieber, welcher eine stark ausge-
pragte soziale, kulturelle und wirtschaftliche Infrastruktur besitzt.

== Plangebiet

Abbildung 2: Ortliche Umgebung

Regionalplan Nordhessen

Der Regionalplan Nordhessen legt die groBrdumigen Ordnungs- und Entwick-
lungsvorstellungen fir den Regierungsbezirk Kassel fest. Er ist der planerische
Rahmen fir die wirtschaftliche und soziale Entwicklung der Region im Einklang mit
ihren natiirlichen Lebensgrundlagen. Der Regionalplan Nordhessen 2009 legt die
Gemeinde Hofbieber als Grundzentrum fest. Fiir die Grundzentren gilt eine ergan-
zende Funktion des Oberzentrums Fulda, vor allem als Wohnstandort und teil-
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Gemeinde Hofbieber, Ergénzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Ortsteil Hofbieber,
Stand; Endfassung fur Satzungsbeschluss

weise auch gewerbliche Standorte. Der Ortsteil Hofbieber wird als Wohnsiedlungs-
schwerpunkt zur Erganzung ausgewiesen.

Gemal} dem Grundsatz 2 des Regionalplans Nordhessen soll die verkehrliche An-
bindung der Verflechtungsbereiche an die zentralen Orte sowohl angebotsorien-
tiert als auch bedarfsgerecht und zumutbar geregelt werden. Mit éffentlichen Ver-
kehrsmitteln sollen Grundzentren innerhalb der jeweiligen Verflechtungsbereiche
mdoglichst in einer halben Stunde und Mittelzentren in einer Stunde erreichbar sein.
Der Zeitbedarf fiir die Erreichbarkeit der Oberzentren soll eine Stunde nicht we-
sentlich Uberschreiten.

Die betreffende Flache grenzt unmittelbar an eine im Regionalplan Nordhessen als
.Vorranggebiet Siedlung Bestand" dargestellte Flache an. Es sind ein Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft sowie ein Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasser-
schutz dargestellt. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Vorrang- oder Vorbehaits-
gebieten fiir Natur und Landschaft.

L

-LI f Y

Abbildung 3: Auszug sus Regionalplan ordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen 2024 wird derzeit neu aufgestellt (Entwurf Juni
2024).

Das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat Regionalplanung, teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 23.04.2026 mit, dass die geplante Wohnbaufliche noch als Ar-
rondierung der Ortslage bewertet werden kann, weshalb gegen die Planung keine
regionalplanerischen Bedenken geltend gemacht werden. AuRerdem wird mitge-
teilt, dass die Betroffenheit des 0.g. Vorbehaltsgebietes fir den Grundwasser-
schutz zwar keine weitergehenden Regelungen durch die Regionalplanung aus
I6st. Die Belange des Grundwasserschutzes sind aber in die Abwagung mit ande-
ren Belangen mit besonderem Gewicht einzustellen und mit den zustandigen
Fachbehérden abzustimmen. Hierzu ist anzumerken, dass die Fachbehérden im
Rahmen der ersten Beteiligung gehért wurden, und dass von deren Seite keine
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Bedenken vorgetragen wurden.
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Gemeinde Hofbieber, Ergénzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Ortsleil Hofbieber,
Stand: Endfassung fur Satzungsbeschluss

Flachennutzungsplanung

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hofbieber stellt
den Planbereich als gemischte Bauflache dar.
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Abbiidung 5 Vorhandene Bebauungspléne im Ortsteil Hofbieber, online

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt innerhalb des ,Naturparks Hessische Rhén* Erkldrung zum
Naturpark im Staatsanzeiger fir das Land Hessen - StAnz. 29/2006 S. 1517. Der
Naturpark Hessiche Rhén wurde im Jahr 1962 ausgewiesen und bis in das Jahr
1975 z.B. aufgrund von Gebietsreformen mehrfach erweitert. Sein Ziel ist die Op-
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Gemeinde Hofbieber, Ergénzungssatzung .Am Kiesberg 2“ im Ortsteil Hofbieber,
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timierung und Unterhaltung der touristischen Infrastruktureinrichtungen, insbeson-
dere fur das Wandern, sowie die Ausweisung eines hochwertigen und verldsslich

markierien Wanderwegenetzes.

Im Std-Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2631001 Hessische Rhén
an das Plangebiet an. Zudem befindet sich der Bereich in einer Entfernung von ca.

130 m zum FFH-Gebiet Nr. 5325-305 ,Vorderrhén®.
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Abbildung 8. Auszug aus dem Naturreg-Viewer der HLNUG
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Gemeinde Hotbieber, Ergéinzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Ortsteil Hofbieber,
Stand; Endfassung fur Satzungsbeschiuss

Biatope Hess. Blotopkarieruny (HB
1992:.2004)

| Plangebiet [

+ = [ oD

Abbr‘!dur‘;g 7: Auszug aus der Biotopkartierung des HLNUG

Nach Auswertung des Geoportal Hessen ist im Plangebiet kein Uberschwem-
mungsgebiet dargestellt. Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Naturdenkmale werden durch
die Planung nicht beriihrt. Das Plangebiet liegt auerhalb von festgesetzten oder
geplanten Trinkwasserschutzgebieten.

Der Fachdienst Wasser und Bodenschutz — Denkmalschutzbehérde — des Land-
kreises Fulda teilt in seiner Stellungnahme vom 27.04.26 mit, dass unter Wahrung
der festgesetzten Griinflachen (Teilgeltungsbereich 2) um den Kiippel herum ge-
nigend Wirkraum fiir die denkmalgeschiitzten Kapelle verbleibt. Die Bau- und
Kunstdenkmalpflege stellt ihnre Bedenken zugunsten der beantragten kleinmaR-
stablichen Wohnbebauung zuriick.

Das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 31.4, teilt in seiner Stellungnahme
vom 22.04.2026 mit, dass sich im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung keine
oberirdischen Gewasser befinden. Fiir das zu bebauende Grundstiick bestehe
aufgrund der Hangneigung und der Fliefipfade in einem Starkregenfall eine deut-
liche Gefahrdung.
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Gemeinde Hofbieber, Ergnzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Ortstell Hofbleber,
Stand: Endfassung fir Satzungsbeschluss

4. Bestandsbeschreibung, stadtebauliche Situation und ErschlieRung

Nutzungsstruktur
Das am Ortsrand befindliche Flurstiick Nr. 54/2, Flur 5 Hofbieber, grenzt an die
bestehende Wohnbebauung ,Am Kiesberg" an. Hierfiir bestehen keine Bebau-
ungspléane, d.h. planungsrechtlich unterliegt dieser Bereich dem § 34 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Im
Bestand ist eine Frischwiese m&Riger Nutzungsintensitit vorhanden.

Die bestehende Bebauung wird gepragt durch iiberwiegend eingeschossige Ge-
baude. Die vorhandene ErschlieBungsstrale ,Am Kiesberg* ist bis zur Héhe des
Flurstiicks Nr. 56/3 (Gebaude Am Kiesberg Nr. 26) als befestigte Strafe mit Kanal
in einer Breite von 4,50 m ausgebaut.

‘ = ISR
Lol ol ' e '+
Abbildung 8: Lufthild aus geodaten online

Stdlich des Planbereichs befindet sich auf dem Flst Nr. 55 die Mariengrotte mit
altem Griinbestand.
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Gemeinde Hofbieber, Ergénzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Ortsteil Hofbieber,
Stand: Endfassung fOr Satzungsbeschluss
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grott tand, 10.2025

Abbildung 10: Zufahrisweg zu Flst Nr. 54/2 und bestehende Bebauung 10.2025
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Gemeinde Hofbieber, Erganzungssatzung ,Am Kiesberg 2 im Ortsteil Hofbieber,
Stand: Endfassung for Satzungsbeschluss

Abbildung 11: Blick auf Flst Nr. 54/2, 10.25

Gelandeverhéltnisse, Boden- und Baugrundbeschaffenheit sowie
Altlasten

Das Satzungsgebiet fallt nach Norden um ca. 2-3 m von der bestehenden Zufahrt
in Richtung Nord-Westen B. Es liegt auf einer Héhe von ca. 415 m iib. NN.

Zur Erkundung der Untergrundsituation auf dem kiinftigen Baugelédnde werden
objekibezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 1054 und DIN 4020
empfohlen.

Das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2, teilt in seiner Stellungnahme
vom 07.04.2026 mit, dass nach aktueller Recherche im zentral gefiihrten Fachin-
formationssystem ,Altflachen und Grundwasserschadensfille* (FIS AG) des Lan-
des Hessen weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2
BBodSchG noch Grundwasserschadensfille (Gewdsserverunreinigungen im
Sinne von § 57 des HWG) bekannt sind. Beziiglich des nachsorgenden Boden-
schutzes ergeben sich somit keine Vorgaben oder Einschrankungen. Allerdings
sind nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG die Kommunen verpflichtet, fortlaufend ihnen
vorliegende Informationen tiber Altflichen zur Aufnahme in die Altflichendatei an
das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) zu
melden. Hierzu gehért u.a. auch die Auswertung der Gewerberegister auf Abmel-
dungen potenziell altlastenrelevanter Betriebe.

Die Gemeinde Hofbieber als Tragerin der hier zu beurteilenden Planung ist der
v.g. Verpflichtung gemaR statistischer Auswertung des HLNUG bislang nur einge-
schrankt nachgekommen. Die Aussage unter "Nachsorgender Bodenschutz" ist
vor diesem Hintergrund einzuordnen und insoweit nicht als rechtsverbindlich ein-
zustufen.

Zum vorsorgenden Bodenschutz wird in der o.g. Stellungnahme folgende Aussage
getroffen: ,Aufgrund der Hinweise in den textlichen Festsetzungen und der insge-
samt geringen Flacheninanspruchnahme wird aus bodenschutzfachlicher Sicht
auf eine Uberarbeitung der Unterlagen verzichtet*.
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Gemeinde Hofbieber, Ergdnzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Ortsteil Hofbieber,
Stand: Endfassung fur Satzungsbeschluss

VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieBung kann von der 6ffentlichen Strale Am Kiesberg bzw.
Uber den Zufahrtsweg Fist Nr. 81/1 aus erfolgen. Die Herstellung einer zusatzli-
chen Erschlieungsstralie ist nicht vorgesehen.

Der Offentliche Personennahverkehr in Hofbieber wird mit den Buslinien 20, 21,
22 und 34 sichergestellt (Bushaltestelle Hofbieber Ortsmitte, ca. 800 m Luftlinie).

Die Lokale Nahverkehrsgesellschaft Fulda mbH teilt in ihrer Stellungnahme vom
08.04.2026 mit, dass die ErschlieBung des Plangebietes durch den OPNV ist ge-
maf den Anforderungen des Nahverkehrsplans des Landkreises Fulda in seiner
aktuell giiltigen Fassung aus dem Jahr 2017 hinreichend sichergestellt ist.

Ver- und Entsorgung

Das Satzungsgebiet ist hinsichtlich der verkehrlichen und sonstigen technischen
Planung voll erschlossen. Die Léschwasserversorgung ist bereits fiir die bestehen-
den Gebaude geregelt. Ein Abwasserkanal befindet sich in der Stralke Am Kies-
berg. Die OsthessenNetz GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 23.04.2026 mit,
dass das Baugrundstiick tiber das vorhandene 1-kV-Ortsnetz der Osthessen Netz
GmbH aus der vorhandenen Trafostation ,Hofbieber/Kirchplatz" mit elektrischer
Energie versorgt werden kann. Der Bauherr sollte so frith wie méglich den entspre-
chenden Stromanschluss beantragen.

Der Fachdienst Wasser und Bodenschutz — Untere Wasserbehérde — des Land-
kreises Fulda teilt in seiner Stellungnahme vom 27.04.26 mit, dass das anfallende
hausliche Schmutzwasser ist an den vorhandenen &ffentlichen Schmutzwasserka-
nal DN 250 in der StraBe ,Am Kiesberg" anzuschlieRen ist. AuRerdem wird ange-
regt, das anfallende Niederschlagswasser an den in der StraRe ,Am Kiesberg® ver-
laufenden Regenwasserkanal DN 300 anzuschlieRen. Alternativ besteht die Még-
lichkeit anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser (i.d.R. das Niederschlags-
wasser von Dach- und Terrassenflichen) zum Beispiel Uiber eine geeignete
Oberbodenschicht auf dem Baugrundstiick zu versickern, soweit dem wasserwirt-
schatftliche Vorschriften nicht entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG). Aufgrund der
bestehenden Hhenverhaltnisse ist ein Anschluss an den o.g. Regenwasserkanal
nicht méglich. Das Niederschlagswassers wird daher durch die Auswahl| geeigne-
ter, versickerungsfahiger Oberbodenschichten teilweise auf dem Grundstiick ver-
sickern und durch den Bau einer Zisterne zuriickgehalten werden kénnen.

Stadtebauliche Planung

GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3, Satz 1 BauGB kann eine Gemeinde einzelne Aulenbe-
reichsfléchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Fléchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind. Dies trifft fir das festgelegte Satzungsgebiet zu.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht begriindet. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Gemeinde Hofbieber, Ergdnzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Oristeil Hofbieber,
Stand: Endfassung fur Satzungsbeschluss

Stadtebauliche Ziele

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichemn, die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
weiterhin ist die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Fur das Satzungsgebiet wird festgesetzt, dass sich die Bebauung gemaR § 34
Abs.1 BauGB hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfligen muss. Die Zuldssigkeit eines Vorhabens richtet sich
nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.

In der Satzung kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Satz 1 und 3 Satz 1 sowie
Abs. 4 BauGB getroffen werden. Hiervon wird derart Gebrauch gemacht, dass
eine ,offene Bauweise" mit Grenzabstand festgesetzt wird. Durch diese Festset-
zung soll eine sich in die ndhere Umgebung einfligende Bebauung in ortstypischer
Bauweise erméglicht werden. Zudem wird eine maximale Traufhéhe (talseits) von
7,50 m festgesetzt.

Als gestalterische Festsetzungen gem. § 91 HBO werden unter Punkt I1.1. Des
Textteils einzelne Festlegungen getroffen.

Far Dachaufbauten gilt die Baugestaltungssatzung der Gemeinde Hofbieber vom
30.06.2017. Hinsichtlich der Abstandsregelungen und Zuldssigkeit von Nebenan-
lagen, Stellplatzen, Garagen und Abstellplétzen fir Fahrréder gilt die Stellplatz-
satzung der Gemeinde Hofbieber vom 12.04.2019 sowie die allgemeinen Bestim-
mungen der Hessischen Bauordnung (§§ 6 bis 8 HBO).

Fldchenbilanz

Bedarf an Grund und Boden

Fldchenangaben In m?
Teil-Geltungsbereich 1 Ca. 520 m?
(T.v. Fist Nr.54/2)

Ausgleichsflache T.v. Flst Nr.54/2 Ca. 2900 m?
(Teilgeltungsbereich 2)

Alternativenpriifung
Eine Alternative zum Planvorhaben stellt sich derzeit nicht.

Planverwirklichende MaRnahmen/ Umsetzung des Bauvorhabens
Die Umsetzung des Bauvorhabens soll unmittelbar nach Durchfithrung des Bau-
leitplanverfahrens erfolgen. Nach Zuriicknahme der Bauvoranfrage (AZ: 7200-VA-
2025-1671) im Juli 2025 wird parallel zur Ergénzungssatzung ein Bauantrag durch
ein Architekturbiiro erarbeitet.
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Gemeinde Hofbieber, Ergiinzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Ortsteil Hofbieber,
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Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissions-
schutzes entsprechend zu wirdigen. Die durch die Ergédnzungssatzung ermog-
lichte Bebauung muss sich nach § 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfigen. Im zu betrachtenden Umfeld sind keine stérenden Nutzungen
vorhanden, sodass sich auch fur das Satzungsgebiet keine Zuldssigkeit fiir derar-
tige Nutzungen ergibt.

Das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat Immissionsschutz, teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 30.04.2026 mit, dass aus Sicht des zu beurteilenden gewerblichen
Immissionschutzes keine grundsatzlichen Bedenken bestehen und dass auch
keine erganzenden Hinweise oder Anregungen gegeben werden kénnen.

Begriindung der getroffenen Festsetzungen
Grundsatzlich richtet sich die Bebauung nach der Eigenart der ndheren Umge-
bung. GemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen einzelne Festsetzungen nach §
9 Abs. 1 und Satz 3 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Im nachfolgenden
werden die getroffenen Festsetzungen kurz erléutert.

Geltungsbereiche

Der Geltungsbereich 1 umfasst einen Teil des Flurstiicks Nr.54/2, Flur 5, Gemar-
kung Hofbieber als Teilgeltungsbereich 1 in einer GréRenordnung von ca. 520 m2.
Der Teilgeltungsbereich 2 dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich in einer
Grélkenordnung von ca. 2.900 m? und gehért ebenfalls zum Flurstiick der Gemar-
kung Hofbieber, Flur 05, Fist Nr. 54/2.

Baugrenze:
Aufgrund des engen Geltungsbereichs in einer Breite von 20,20 m wird die Fest-
setzung einer Baugrenze nicht fur erforderlich gehalten.

Bauweise:

In der offenen Bauweise werden die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand errich-
tet. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO wird eine
Bebauung in ortstypischer Bauweise sichergestellt.

Traufhéhen (TH)

Die maximal zuléssigen talseitigen Traufhéhen werden auf 7,50 m festgesetzt. Der
untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung baulicher Anlagen im Plangebiet ist
der héchstgelegene Schnittpunkt des natiirlichen Geldndes mit der AuRenwand.
Zur Ermittlung der Bestandshohen ist dem Bauantrag ein Geléndeschnitt hinzuzu-
fugen. Als Traufhéhe gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen
die Schnittkante der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut.

Anmerkung: Der Fachdienst Bauen und Wohnen — Bauaufsicht — des Landkreises
Fulda, regt in seiner Stellungnahme vom 27.04.26 an, im Plan zur besseren Nach-
volliziehbarkeit und der spateren Anwendung auch einen Plan mit den Bestands-
héhen des betroffenen Grundstiickes oder die Héhenlinien im Bebauungsplan im
0.5/1.0-Meter-Raster zu ergénzen. Die Gemeinde Hofbieber ist der Anregung ge-
folgt und hat die bestehenden Héhen in den Plan eingetragen.

Dachformen:
Um die vorhandene Dachlandschaft des stidtebaulichen Umfelds zu ergéinzen,
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Gemeinde Hofbieber, Ergéinzungssatzung ,Am Kiesberg 2" im Ortsteil Hofbieber,
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sind als Hauptdacher sind Satteldacher (SD) und Walmdéacher (WD) mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° festgesetzt worden. Ausnahmsweise kann eine
Dachneigung zwischen 25° und 30° zugelassen werden.

Fur Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie fiir untergeordnete Dacher
kénnen auch abweichende Dachformen und Dachneigungen verwendet werden.

Griinordnung, Landschaftsplanung und Eingriffs- Ausgleichsregelung:

Umweltschiitzende Belange

Die Aufstellung einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
erfolgt in entsprechender Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB im ver-
einfachten Verfahren. Demzufolge ist die Durchfiithrung einer Umweltpriifung mit
vorherigem Scoping nach § 2 Abs.4 BauGB nicht erforderlich. Auch die Erarbei-
tung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie das spatere Monitoring nach
§ 4c BauGB kann entfallen. Diese Befreiung ist nur méglich, wenn keine Umwelt-
vertréglichkeitspriifung notwendig wird und Naturschutzbelange nicht erheblich be-
eintréchtigt werden - beides ist bei der vorliegenden Planung der Fall.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Naturrdumliche Gliederung
Das Plangebiet liegt gemal dem Naturreg-Viewer der HLNUG innerhalb der Na-
turraumeinheit ,Osthessisches Bergland®, Haupteinheiten Nr. 353 Vorder- und
Kuppenrhon (mit Landriicken).

Haupteinheitengruppe: Osthessisches Bergland Nr. 35
Naturraum: Nr. 353.1 Westliches Rhénvorland

Geologie und Boden
Das Planungsgebiet wird dem geologischen Strukturraum Nr. 2.2.28 ,Mesozoi-
sches Gebirge (Ebene 1)“ bzw. Mesozoische Grében und Senken (Ebene 2) sowie
Hofbieberer Graben (Ebene 3) und befindet sich geméaR der geologischen Uber-
sichtskarte (GUK300) im geologischen Bereich GEO_ID Nr. 26, Formation unge-

gliedert, Petrographie Kalkstein, Mergelstein, Gruppe Muschelkalk (HLNUG, Geo-
logie-Viewer).

Als Bodenartengruppe (BFD5L) wird im Bodenviewer Hessen die Bodenart Nr. (6)
L (L, L/S, L/SI, L/Mo, LMo) angegeben.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan der Gemeinde Hofbieber aus dem Jahre 2005 ist am &stlichen
Ortsrand keine groRere Siedlungsflichenerweiterung vorgesehen. Im Flachennut-
zungsplan ist eine gemischte Bauflache dargestellt.

Im Bereich der Hessenliede sind Anspriiche der Freizeit- und Erholungsnutzung
mit den Belangen von Natur und Landschaft in Einklang zu bringen, wobei infra-
strukturelle Einrichtungen und Anlagen ggf. zu Giberpriifen sind. Die Biotopkom-
plexe Hessenliede und Bieberstein befinden sich siidlich des Plangebiets in einer
Entfernung von ca. 130 m.
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Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten und geplanten Heilquellen-
schutz- und Trinkwasserschutzgebieten.

Das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 31.4, teilt in seiner Stellungnahme
vom 22.04.2026 mit, dass sich im Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung sich
keine oberirdischen Gewasser befinden. Fiir das zu bebauende Grundstiick be-

steht aufgrund der Hangneigung und der FlieRpfade in einem Starkregenfall eine
deutliche Gefidhrdung.

Starkregen

Die Starkregengeféhrdung ist in dem Bereich hoch. Es verlauft zum einen ein
FlieBpfad iber das Grundstiick und zum anderen besteht eine Gefdhrdung auf
Grund der Hangneigung.
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Das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 31.4, hebt in seiner o.g. Stellung-
nahme nochmals diesen Sachverhalt aufgrund des hohen Starkregenhinweis-In-

dex hervor und es wird empfohlen diese Informationen bei der weiteren Planung
zu beriicksichtigen.
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Abbildung 14: Ausschnitt aus Starkregenviewer des HLNUG, Karte Starkregen-Index
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Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Vogelschutzgebiete
Das FFH-Gebiet und Europaische Vogelschutzgebiet ,Vorderrhén® Nr. 5525-401
befindet sich in einer Entfernung von ca. 130 m. Von Auswirkungen durch das
Plangebiet auf die Erhaltungsziele nach FFH-Richtlinie und Bundes-Naturschutz-
gesetz wird aufgrund der bestehenden Entfernung nicht ausgegangen. Es gibt
keine angrenzenden Gewasser.

Klima und Lufthygiene
Durch die Bebauung des Plangebiets sind Auswirkungen auf Klimafunktionen, wie
z.B. Luftleitbahnen, Kaltluftbahnen oder Durchltftungsbahnen nur in geringem
Mal zu erwarten, da die zukinftige Versiegelung der Fldche mit 250 m? relativ
gering ist.

Vegetations- und Biotopausstattung
Gemadl der Hessischen Biotopkartierung grenzt das Plangebiet nicht unmittelbar
an bestehende gesetzlich geschitzte Biotope an. Das Plangebiet selbst ist Griin-
land frischer Standorte, mit mittlerer Nutzungsintensitét, im Landschaftsplan der
Gemeinde Hofbieber eingeordnet.

Mensch und Erholung / Orts- und Landschaftsbild
Das Satzungsgebiet liegt auf einer Héhe von ca. 416 m Uib. NN. und das Geldnde
fallt in Richtung Nord-Westen.

. Plangebiet
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Abbildung 16: Ausschnitt aus dem L

In der Karte 10b ,Entwicklung -landschaftspflegerische MaRnahmen* wird auf die
Bedeutung der Pflege von flachenhaften Gehélzbesténden durch fachgerechten
Ruckschnitt, ggf. abschnittsweise ,auf-den-Stock-setzen“ sowie die Kronenpflege

an Obstgehélzen, ggf. habitus- und artgerechte VerkehrssicherungsmaRnahmen
an Laubgehélzen hingewiesen.

Aus dem Larmviewer des Landes Hessen geht hervor, dass das Gebiet tags und
nachts einen Larmpegel durch StraRenldrm von 40-44 dB(A) aufweist (Larmkartie-
rung 2022).

Entsprechend der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BimSchV wird zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche fiir Kerngebiete,

Dorfgebiete und Mischgebiete nachts ein Immissionsgrenzwert von 54 dB(A)
festgesetzt.
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Eingriffe und Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen
Der Bedarf an Grund und Boden betragt ca. 520 m?. Firr den entstehenden Eingriff ist
gemal Bundesnaturschutzgesetz ein Ausgleich zu erbringen. Gemafr § 13 BNatSchG
sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher vor-
rangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch
Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funkti-
onen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Bei der Inan-
spruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fldchen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbeson-
dere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.

Eine Vorabstimmung und Festlegung des erforderlichen Ausgleichs mit der Unteren
Naturschutzbehérde erfolgte im Dezember 2025. Planungsziel ist es, den Eingriff weit-
gehend in der Nahe des Satzungsgebiets auszugleichen.

AusgleichsmafRnahme:

Die bestehende Hangwiese stellt eine ,Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat” (Bio-
top Nr. 6.340 nach KV 2018) dar und befindet sich unmittelbar neben dem Satzungs-
gebiet auf dem gleichen Flurstiick der Gemarkung Hofbieber, Flur 54/2, Flst Nr. 5.
Diese kann als eine ,Extensiv genutzte Weide mit deutlichen Vorkommen von Mager-
keitsanzeigern, (Biotop Nr. 6.210 nach KV 2018) oder in eine ,Wiesenbrache* (Biotop
Nr. 6.380 nach KV 2018) entwickelt werden. Das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
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Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz hat in seiner Stel-
lungnahme vom 25.06.2026 mitgeteilt, dass es die Entwicklung einer Wiesenbrache
fur begriBenswerter hélt. Sollte dennoch die Entwicklung einer Weide bevorzugt wer-
den, so ist die Besatzdichte i.S. d. Grundwasserschutzes festzulegen und in den Un-
terlagen zu ergénzen.

Es werden folgende MaRnahmen festgelegt:

- Entwicklung einer Wiesenbrache durch Entfernen von unerwiinschten
Pflanzen und Neuaussaat von autochtonem Saatgut;

- langerfristige Pachtung des Flst Nr. 54/2 durch den Bauherrn; hierzu ver-
tragliche Regelung mit der UNB;

- Entfernung von unerwiinschter Gehélzentwicklung, um Gras- und Krau-
terwuchs zu férdern.

- mehrere Schnitte missen auf dem Flst Nr. 54/2 unterbleiben:; erste Mahd
erst ab dem 01. Juli jeden Jahres;

- Dauerhafter Ausschluss von Diingung und chemischen Pflanzenschutz-
mitteln;

- wenig intensive und saisonale Beweidung mit Ziegen und/ oder Schafen
ist gem. RP Kassel, Stellungnahme v. 25.06.26 nur bei einem geringen
Besatz méglich;

Der Bereich, in dem die MaRnahmen erfolgen sollen, wird zum Teilgeltungsbereich 2.
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Abbildung 18: Tellgeltungsbereich 2 (Ausgleichsmalinahme)

Dem Ausgleich dient eine Gesamtfléche von ca. 2.900 m2. Durch die MaRnahme kann
eine Aufwertung von 4 WP/m? erzielt werden. (siehe Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung
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als Anlage zu dieser Begriindung). Der Eingriff kann durch die vorgesehene Aus-
gleichsmalnahme vollstandig ausgeglichen werden.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von

schweren Unfillen im Sinne § 50 des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes

Auf Grund der bestehenden und geplanten Nutzung als kleinmaRstabliche Wohnbe-
bauung ist nicht davon auszugehen, dass sich schwere Unfille im Sinne des § 50 Satz
1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes ereignen.

7. Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Erganzungssatzung wird eine AuRRenbereichsflache in einer Gré-
Benordnung von ca. 520 m? in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen.
Die Flache ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche teilweise ent-
sprechend geprégt. Es handelt sich dabei um einen Teil des Flurstiicks Nr 54/2, Flur
5, Gemarkung Hofbieber. Das Flurstiick befindet sich am éstlichen Ortsrand von
Hofbieber. Erstellt werden soll ein Einfamilienhaus mit Garage und Hausgarten.

Der Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung Hofbieber fir die Ergéan-
zungssatzung erfolgte am 26.02.2026. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte von
30.03.2026 bis 30.04.2026. Im Rahmen dieser Auslegung wurden Anregungen und
Hinweise vorgetragen, die im Entwurf der Satzung beriicksichtigt wurden. Aufgrund
der geringfiigigen Anderung beider Teilgeltungsbereiche wird eine erneute Beteiligung
der betroffenen Offentlichkeit durchgefiihrt sowie den beriihrten Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemes-
sener Frist gegeben.

Aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse mussten sowohl der Teilgeltungs-
bereich 1 als auch der Teilgeltungsbereich 2 nochmals verdndert werden, wobei die
Flachenangaben in etwa gleichgeblieben sind. Es wurde daher eine erneute Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB von
22.06.2026 bis 10.07.2026 durchgefiihrt. Diese hat ergeben, dass lediglich Hinweise
oder Anregungen und keine Bedenken von Seiten der Trager &ffentlicher Belange vor-
getragen wurden. Die Anregungen wurden in der Endfassung der Ergdnzungssatzung
-Am Kiesberg 2" beriicksichtigt und werden in der Sitzung der Gemeindevertretung
Hofbieber am 10.09.2026 (geplant) entsprechend gewiirdigt. Somit kann auch der Sat-
zungsbeschluss gem. § 10 (3) BauGB in derselben Sitzung gefasst werden.

Es findet durch die bauliche MaRnahme ein Eingriff statt, welcher naturschutzrechtli-
cher auszugleichen ist. Der Ausgleich wird in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Fulda in der Ndhe des Geltungsbereichs auf dem Flst
Nr. 54/2 (Teilgeltungsbereich 2) durchgefiihrt. Dem Ausgleich dient eine Gesamtfliche
von ca. 2.900 m? (Umwandlung einer Frischwiese maRiger Nutzungsintensitét in eine
Wiesenbrache oder extensiv genutzte Weide).

Unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleichspflicht gehen von der
Planung voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen aus.
Eine Verschlechterung des Gesamtzustandes von Natur und Landschaft ist nicht zu
erwarten.
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ABKURZUNGEN:

B Bundesstrale

BAB Bundesautobahn

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

B-Plan Bebauungsplan

DN Dachneigung

FD Flachdach

FNP Flachennutzungsplan

FFH-Gebiet Flauna-Flora-Habitat-Schutzgebiet

Flst. Flurstiick

GE Gewerbegebiet

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Gescholflachenzahl

HBO Hessische Bauordnung

HeNatG Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft — (Hessisches Naturschutzgesetz)

HGO Hessische Gemeindeordnung

HVBG Hessische Verwaltung fiur Bodenmanagement und
Geoinformation

K Kreisstralle

L Landesstrale

LEP Landesentwicklungsplan

LPlan Landschaftsplan

M Mischgebiet/ gemischte Baufliche

o.M ohne Mafstab

PD Pultdach

| SD Satteldach

TOB Trager éffentlicher Belange

Ub. NN Uber NormalNull

WA Allgemeines Wohngebiet

WE/ha Wohneinheiten pro Hektar

WP/m? Okowertpunkte pro Quadratmeter
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