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2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist die beabsichtigte Errichtung einer Kindertagesstatte im Ortsteil
Schwarzbach der Gemeinde Hofbieber.

Mit dem Vorhaben soll dem bestehenden Bedarf an Betreuungsplatzen Rechnung
getragen und die ortliche Betreuungsinfrastruktur langfristig gesichert und weiterentwickelt
werden. Hierflr sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des
Standortes geschaffen werden.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage im nordwestlichen Bereich des Ortsteils
Schwarzbach.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich in der Gemarkung Schwarzbach,
Flur 4, Gber das Flurstiick 19/1 mit einer GroRe von ca. 4.815 m?

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrechtliche Einordnung

Zur planungsrechtlichen Sicherung der beabsichtigten Entwicklung ist gemaf § 1 Abs. 3
BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hofbieber stellt den Bereich als
gemischte Bauflache dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nach aktuellem
Stand nicht erforderlich.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage eines Beschlusses des
Bauausschusses vom 11.06.2026 als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12
BauGB.

Grundlage der Planung ist ein Vorhaben- und Erschliefungsplan, der Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird.

Das Bauleitplanverfahren wird als Regelverfahren durchgefuhrt. Es wird eine
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgt geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB. Die Beteiligung im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung erfolgt gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse des rechtsverbindlichen Regionalplans
Nordhessen 2009. Der tberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist dort als Vorranggebiet
Siedlung Bestand, ein randlicher Teil als Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft dargestellt.
Gegen die Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. Sie ist somit
mit den regionalplanerischen Vorgaben vereinbar.

Bestehende Bebauungsplane und Satzungen
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Uberlagert in Teilbereichen den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 8 ,Das Stockfeld“ im Ortsteil Schwarzbach.
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4.1

4.2

4.3

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Kindertagesstatte Schwarzbach® treten die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8 ,Das Stéckfeld® innerhalb des
Geltungsbereichs auller Kraft.

Bestandssituation

Nutzung und Umgebung

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Grinland genutzt. Im stdlichen Bereich
befinden sich dariber hinaus Teilflachen mit Asphaltbelag sowie brachliegende Bereiche,
die auf eine frihere bauliche Nutzung zurtckzufuhren sind.

Im Siden grenzt das Plangebiet an die Tanner Strale an. Daran schlielen Gberwiegend
wohnbaulich genutzte Grundsticke an.

Westlich befindet sich ein ehemals gewerblich genutztes Grundstiick mit einer derzeit
weitgehend ungenutzten Halle. Daruber hinaus schlieBen weitere Grunland- und
landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Nordlich und nordwestlich setzt sich die offene Feldflur mit Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen fort. In einer Entfernung von ca. 110 m verlduft die LandesstralRe L
3174.

Ostlich grenzt die bestehende Ortslage von Schwarzbach mit Wohn- und Nebengebauden
an. Im naheren Umfeld befinden sich darlber hinaus einzelne gewerbliche Nutzungen.
Die Flache stellt den Ubergangsbereich zwischen der bebauten Ortslage von
Schwarzbach und der offenen Kulturlandschaft dar.

Innerhalb des Plangebiets sind vereinzelt Gehoélze vorhanden. Weitere Gehdlzstrukturen
befinden sich insbesondere westlich sowie stidostlich des Geltungsbereichs. Insgesamt
weist das Plangebiet eine geringe bis mittlere Strukturvielfalt auf.

Topographie

Die Gelandehohen innerhalb des Plangebiets liegen zwischen ca. 444 m U. NHN und 448
m U. NHN. Der H6henunterschied innerhalb des Geltungsbereichs betragt damit rund 4 m.
Das Gelande weist insgesamt eine leicht bewegte Topographie auf.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebiets erfolgt Gber die ,Tanner Stralle“.
Léschwasserversorgung

Zur erganzenden Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist im sudoéstlichen Bereich
des Plangebiets eine unterirdische Loschwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen
von 100 m?® vorgesehen. Die Anlage ist Uber die Tanner StralRe fur die Feuerwehr
erreichbar. Die abschliefiende brandschutztechnische Bemessung und technische
Ausgestaltung erfolgt im Rahmen der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung.

Stadtebauliche Planung

Planungskonzept

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung einer Kindertagesstatte im Ortsteil Schwarzbach. Die Planung dient der
Sicherung und Weiterentwicklung der értlichen Betreuungsinfrastruktur.

Vorgesehen ist die Errichtung einer Kindertagesstatte mit den zugehdrigen Gebaude-,
Frei- und ErschlieRungsflachen.

Grundlage der Planung ist ein konkretes Vorhaben zur Errichtung einer Kindertagesstatte,
das im Vorhaben- und Erschlieungsplan naher dargestellt wird.

Wienroder Stadt Land Regional Seite 3
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5.2

5.3

6.2

6.3

Die Planung nutzt eine unmittelbar an die bestehende Ortslage angrenzende Flache und
tragt zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Standortes bei. Durch die Lage
innerhalb des Siedlungszusammenhangs kénnen bestehende Infrastrukturen genutzt
werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlielRung des Plangebiets erfolgt tGber die Tanner Stralde. Es besteht
eine Anbindung an das értliche und Uberdrtliche Stralennetz.

Die erforderlichen Stellplatze sowie die Flachen fir den Hol- und Bringverkehr werden
innerhalb des Plangebiets vorgesehen. Insgesamt ist die verkehrliche ErschlieRung
geeignet, die geplante Nutzung als Kindertagesstatte funktionsgerecht zu gewahrleisten.

Festsetzungen

Es sind ausschliellich Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat. Maflgeblich sind der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie die zugehdrigen Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Umweltbericht
Einleitung

Gemal § 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) ist flr die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprufung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Die Gemeinde legt dazu fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise auf zu erwartende Eingriffe.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht muss nach dem Katalog des § 2a Abs.1+2 BauGB und denin § 1 Abs.1
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genannten Schutzgitern
der Umweltprifung gegliedert werden: Menschen, einschliellich der menschlichen Ge-
sundheit, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, Kulturguter und sonstige Sachguter, Wechselwirkungen zwischen den vorgenann-
ten Schutzgutern.

Inhalt und Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung einer Kindertagesstatte im Ortsteil Schwarzbach geschaffen werden.
Vorgesehen ist die Entwicklung eines unmittelbar an die bestehende Ortslage
angrenzenden Standorts einschlie3lich der erforderlichen Gebaude-, Frei-, Stellplatz- und
ErschlieBungsflachen. Grundlage der Planung ist ein konkretes Vorhaben, das im
Vorhaben- und Erschlieungsplan dargestellt wird. Durch die Planung soll die &rtliche
Betreuungsinfrastruktur bedarfsgerecht gesichert und weiterentwickelt werden.

Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze und Fachpldane

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich in der Beurteilung der Auswirkungen der im
Bauleitplan vorbereiteten Siedlungsentwicklung, an den in den Fachgesetzen dargestell-
ten umweltgesetzlichen Zielen und Vorgaben und den nachfolgenden Ubergeordneten
raumordnerischen Zielvorgaben und Fachplanungen.

Wienroder Stadt Land Regional Seite 4
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6.4
6.4.1

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

Gesetz Ziele fur die Umweltprufung/Landschaftsplanung

Baugesetzbuch (BauGB) ¢ nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

e Schaffung gesunder Wohn-/ Arbeitsverhaltnisse

e Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden, sozialgerechten Bodennutzung

e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

e Sparsamer / schonender Umgang mit Grund und
Boden, Nachverdichtung / Innenentwicklung

e Vermeidung Beeintracht. des Landschaftsbildes +
Leistungs-/ Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Gesetz Uber Naturschutz und Land- |e Schutz, Pflege, Entwicklung v. Natur + Landschaft

schaftspflege (BNatSchG), erganzt d. | e Erhalt, Schutz der gesetzlich geschiitzten Biotope,

Hess. Ausf.gesetz zum Bundesna- wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz)

turschutzgesetz (HABNatSchG) e Priifung d. Vertraglichkeit mit Natura2000-Gebieten

o Eingriffsregelung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen |e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (u.a.

Umwelteinwirkungen durch Larm, Schadstoffe, Gerliche)
Luftverun- reinigungen, Gerausche, |e Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen fur den
Erschutte- rungen und ahnliche Menschen

Vorgange (BImSchG)

Ges. z. Schutz vor schadl. Bodenver-
anderungen + z. Sanierung von Altla-
sten (BBodSchG), erg. d. Hess. Ges.
z. Ausf. des Bundesbodenschutzg. +
Altlastensanierung (HAItBodSchG)
Gesetz zur Ordnung des Sicherung von Gewassern als Bestandteil des
Wasserhaushalts (WHG) erganzt Naturhaushalts, Schutz/Renaturierung

durch Hessisches Wassergesetz Einhaltung von Gewasserrandstreifen,

(HWG) Niederschlagsversickerung
Uberschwemmungsschutz,

Erhalt der Qualitat des Grundwassers

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
Sicherung 6kologischer Leistungsfahigkeit Béden
Erhalt der Bodenfunktionen

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen
Sanierung von Altlasten

In Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:
e Gemal Regionalplan Nordhessen liegt die Flache teilweise innerhalb des
,vorranggebiets Siedlung Bestand“ und teilweise innerhalb des ,Vorbehaltsgebiets
fur Landwirtschaft (Regionalplan Nordhessen, 2009).
Mit Behdérden und Tragern o6ffentlicher Belange wird der erforderliche Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung sowie der erforderliche Eingriffsausgleich abgestimmt.

Standort

Lage, Topographie

Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage im nordwestlichen Bereich des Ortsteils Schwarzbach
der Gemeinde Hofbieber und umfasst eine Flache von ca. 4.815 m2. Es befindet sich im
Ubergangsbereich zwischen der bestehenden Ortslage und der offenen Feldflur.

Die Gelandehdhen innerhalb des Plangebiets liegen zwischen ca. 444 m und 448 m Q.
NHN. Der Héhenunterschied innerhalb des Geltungsbereichs betragt somit rund 4 m. Das
Gelande weist insgesamt eine leicht bewegte Topographie auf.

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem Osthessischen Bergland zuzuordnen und liegt
innerhalb der Haupteinheit ,Vorder- und Kuppenrhén (mit Landrticken)®. Innerhalb dieser
Gliederung gehort die Flache zum Naturraum ,Milseburger Kuppenrhén® (Hessisches
Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2026).

Wienroder Stadt Land Regional Seite 5
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6.4.2 Nutzung, Bestand
Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Griinland genutzt und stellt sich als offene
Wiesenflache dar. Im stdlichen Bereich befinden sich dartber hinaus Teilflachen mit
Asphaltbelag sowie brachliegende Bereiche. Diese gehen auf eine frlhere bauliche
Nutzung zurick.
Bauliche Anlagen sind innerhalb des Plangebiets nicht
vorhanden.
Innerhalb des Plangebiets befinden sich vereinzelt Geholze. Weitere Gehdlzstrukturen
sind insbesondere westlich sowie siidostlich des Geltungsbereichs vorhanden.
Das Umfeld stellt sich wie folgt dar:
e Sudlich verlauft die Tanner Straflte. Daran anschliel’end schlielen berwiegend
wohnbaulich genutzte Grundstiicke an.
e Ostlich grenzt die bestehende Ortslage von Schwarzbach mit Wohn- und
Nebengebduden an.
e Nordlich und westlich setzt sich die offene Feldflur mit GUberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen fort.
Das Plangebiet liegt damit im Ubergangsbereich zwischen der bebauten Ortslage von
Schwarzbach und der offenen Kulturlandschaft.

Abbildung 1: Luftbild aus nérdlicher Perspektive

Wienrdder Stadt Land Regional Seite 6
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Abbildung 3: Plangebiet aus westlicher Perspektive in nordwestlicher Ausrichtung

Wienrdder Stadt Land Regional Seite 7
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6.4.3 Schutzgebiete

6.5
6.5.1

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb der Entwicklungszone des UNESCO-
Biospharenreservats Rhon sowie im Naturpark Hessische Rhon.

Mit dem Naturpark ,Hessische Rhoén* wird das Ziel verfolgt, die landschaftliche Eigenart
und Schoénheit zu erhalten, naturnahe Erholung zu ermoglichen und eine nachhaltige
Regionalentwicklung zu unterstitzen. Die Nutzung von Flachen innerhalb des Naturparks
ist grundsatzlich zuldssig, sofern keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds oder der Erholungsfunktion zu erwarten sind.

Die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte erfolgt im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Ortslage von Schwarzbach und stellt eine geordnete Entwicklung am
Ortsrand dar. Eine Inanspruchnahme bislang unzerschnittener Landschaftsraume wird
hierdurch vermieden. Aufgrund der begrenzten Grole des Vorhabens sowie der
Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur sind erhebliche Beeintrachtigungen der
Zielsetzungen des Naturparks nicht zu erwarten.

Das UNESCO-Biospharenreservat Rhon ist in drei Zonen gegliedert. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb der Entwicklungszone, in der eine nachhaltige Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung ausdrucklich vorgesehen ist. Ziel dieser Zone ist die Vereinbarkeit
menschlicher Nutzung mit dem Schutz und der Entwicklung von Natur und Landschaft.
Die geplante Entwicklung entspricht den Zielsetzungen der Entwicklungszone, da sie an
bestehende Siedlungsstrukturen anknlpft und eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung
der sozialen Infrastruktur ermdglicht. Durch die Nutzung einer bereits vorgepragten Flache
am Ortsrand wird eine landschaftsvertragliche Einbindung des Vorhabens gewahrleistet.
Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Zielsetzungen des
Biosphéarenreservats Rhdon oder des Naturparks Hessische Rhon zu erwarten. Das
Vorhaben ist unter Berlcksichtigung seiner Lage, Malstablichkeit und Einbindung in die
bestehende Ortsstruktur mit den Zielen der benannten Schutzgebiete vereinbar.

Umweltzustand und erwartete Auswirkungen

Flache

Zustand
Im Hinblick auf das Schutzgut Flache ist das Verhaltnis von versiegelten, teilversiegelten

und unversiegelten Flachen im Plangebiet zu betrachten.

Im sddlichen Teil des Plangebiets befand sich ehemals ein Warenlager bzw. eine
gewerblich genutzte bauliche Anlage. Der Riickbau dieser baulichen Nutzung erfolgte vor
etwa einem Jahr im Vorgriff auf die geplante Entwicklung des Standortes. Die Flache weist
daher neben der planungsrechtlichen Vorpragung auch eine tatsadchliche bauliche
Vornutzung auf.

Zu berucksichtigen ist, dass ein Teilbereich des Plangebiets mit einer Flache von ca. 1.479
m? bereits innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 8 ,Das Stockfeld® liegt und
dort als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 Uberplant ist. Dieser Teilbereich ist somit
bereits planungsrechtlich fir eine bauliche Nutzung vorbereitet.

Fir die Bewertung des Schutzguts Flache wird gleichwohl die tatsachliche
Flachennutzung im Bestand zugrunde gelegt. MaRgeblich ist daher die durch das geplante
Vorhaben entstehende tatsachliche Flacheninanspruchnahme innerhalb des gesamten
Geltungsbereichs.

Wienroder Stadt Land Regional Seite 8
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6.5.2

Im Bestand stellt sich die Flachennutzung wie folgt dar:

Grinland 4.176 m?
Brachflache 456 m?
Asphaltflache 183 m?
Geltungsbereich 4.815m?

Insgesamt ist das Plangebiet im Bestand durch einen hohen Anteil unversiegelter Flachen
gepragt.

Die Planung gemal® Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht nach derzeitigem Stand
folgende Flacheneinteilung vor:

Gebaude 985 m?
ErschlieBungs-, Zufahrts-, Anlieferung-, und Feuerwehrflachen 892 m?
Fahrradstellplatze + Mullstandort 13 m?
Zulassige Nebenanlagen gem. Planzeichnung 50 m?
verbleibende unversiegelte Flachen 2.875 m?
Geltungsbereich 4.815m?

Hinweis: Die Berechnung der Flachen entspricht dem aktuellen Planungsstand.
Anderungen kénnen sich im Verlauf des Verfahrens ergeben.

Auswirkungen

Durch die Planung kommt es zu einer zusatzlichen Inanspruchnahme bislang
Uuberwiegend unversiegelter Flachen.

Die bisher Giberwiegend als Griinland genutzten Flachen werden teilweise durch Gebaude,
ErschlieBungsflachen, Zufahrten, Stellplatze, Feuerwehrflachen und sonstige
Nebenanlagen baulich beansprucht bzw. befestigt. Insgesamt ergibt sich nach derzeitigem
Planungsstand eine maximal baulich beanspruchte bzw. befestigte Flache von ca. 1.940
m?2.

Da im Bestand bereits eine Asphaltflache von ca. 182 m? vorhanden ist, ergibt sich
gegenluber dem tatsachlichen Bestand eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme bzw.
Neuversiegelung von ca. 1.758 m2.

Die Entwicklung erfolgt im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Ortslage von
Schwarzbach und stellt eine geordnete Entwicklung am Ortsrand dar. Durch die Nutzung
einer bereits teilweise vorgepragten Flache mit bestehenden Asphalt- und Brachflachen
sowie eines teilbereichsweise bereits rechtskraftig Uberplanten Standortes wird die
Inanspruchnahme bislang unberuhrter Freiraume begrenzt.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache aufgrund der zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme als maRig einzustufen.

Boden und Geologie

Nach Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Hessischem Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAItBodSchG) ist der Bodenschutz in der Bauleitplanung besonders zu
bertcksichtigen. Gemaf § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens auf der Grund-
lage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Generell kommt Bdden aufgrund ihrer Eigenschaften und den daraus resultierenden Funk-
tionen eine hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt zu als:

natirlicher Standort fir Grinlandbewuchs

Lebensraum fur bodenlebende Organismen

Regulations- und Pufferraum im Wasser- und Nahrstoffhaushalt

landwirtschaftlich nutzbarer Boden

Wienroder Stadt Land Regional Seite 9
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Zustand:

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 0,48 ha liegt am nordwestlichen Ortsrand des
Ortsteils Schwarzbach und wird derzeit Uberwiegend als Grunland genutzt.

Gemal den Daten des Bodenviewers Hessen wird das Plangebiet durch Béden aus
I6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen gepragt. Diese
treten als Pseudogleye mit Braunerde-Pseudogleyen auf.

Das Ausgangssubstrat besteht aus 3 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) Gber FlieRschutt
(Basislage) mit Ton- bis Sandsteinanteilen des Buntsandsteins.

Morphologisch ist der Standort durch Verebnungen und Mulden innerhalb des
Buntsandsteinberglands gekennzeichnet.

Fir Teilbereiche des Plangebiets werden feuchte Standortverhaltnisse angegeben. Fur
den uberwiegenden Teil des Plangebiets liegen keine differenzierten Angaben zu den
Wasserverhaltnissen vor.

Das Gelande weist eine geringe bis maRige Neigung von etwa 4,5 % auf und steigt
innerhalb des Plangebiets von Suden nach Norden um rund 4 m an. Eine erhdhte
Erosionsgefahrdung durch Wasser ist unter diesen Bedingungen nicht zu erwarten.

Das Filtervermdgen der Bdden ist gemal den vorliegenden Datengrundlagen als mittel
einzustufen. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Fahigkeit zur Rickhaltung und
Filterung von Sickerwasser.

Insgesamt kommt den Boden im Plangebiet gemal der Bodenfunktionsbewertung ein
geringer Funktionserfillungsgrad zu:

o~

-

v

et

5

)

Abbildung 4: Bodenfunktionsbewertung / Quelle: (Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie)

Wienroder Stadt Land Regional Seite 10
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Im Rahmen der flr das Vorhaben durchgefiihrten Baugrunduntersuchung wurde das
anstehende Bodenmaterial zusatzlich umweltchemisch untersucht. Die untersuchten
Bdden wurden der Materialklasse BM-0* nach EBV zugeordnet. Hinweise auf erhebliche
stoffliche Bodenbelastungen ergaben sich im Rahmen der Untersuchung nicht (Buro fir
Umwelt und Geologie, Dipl.-Geol. Volker Jorke, 2026).

Auswirkungen:

Durch die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte kommt es zu einer zusatzlichen
Inanspruchnahme bislang Uberwiegend unversiegelter Boden. Mit der Bebauung sowie
der Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen gehen
Bodenfunktionen teilweise oder vollstandig verloren.

Insbesondere die natlrlichen Funktionen des Bodens als Lebensraum, Filter- und
Puffermedium sowie als Standort fur die Vegetation werden in den versiegelten Bereichen
dauerhaft eingeschrankt. Darlber hinaus wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens
reduziert.

Neben der dauerhaften Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung kénnen wahrend
der Bauphase voribergehende Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen entstehen.
Hierzu zahlen insbesondere Bodenumlagerungen im Zuge von Erdarbeiten sowie
mdgliche Verdichtungen durch das Befahren und die Nutzung von Flachen mit
Baumaschinen und Baufahrzeugen. Daruber hinaus kénnen durch die Zwischenlagerung
und den Wiedereinbau von Boden Veradnderungen des natlrlichen Bodengefiiges
auftreten.

Aufgrund der geplanten Versiegelung von bislang Uberwiegend als Grinland genutzten
Flachen kommt es zu einem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Bereits bestehende
Asphalt- und Brachflachen kdnnen die zusatzlichen Eingriffe teilweise relativieren, fihren
jedoch nicht zu einer vollstandigen Vermeidung der Beeintrachtigungen.

Da die Bdden im Plangebiet gemall der Bodenfunktionsbewertung lediglich einen
geringen Funktionserflllungsgrad aufweisen, ist die Schutzwirdigkeit des Standorts
vergleichsweise gering.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als maRig einzustufen.

Im Folgenden ist die rechnerische Auswirkungsprognose gemal der ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rhein-
land-Pfalz“ des HLNUG aufgefiihrt.

Auswirkunas ch Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz
prognosg ::;: Ertrags-| Feldka- |Nitrat- | prtrags- | Feldkapa- | Nitrat- | Ertrags- | Feldka- | Nitrat-
potenz. | pazitdt | riickh. | potenzial | zitdt riickhalt | potenzial | pazitit |riickhalt
versiegelbare
BEuflégchen 0,116 ha 0,116 3 2 2 0 0 0 3,00 2,00 2,00
Freiflachen 0,218 3 2 2 2,25 1,9 1.5 0,75 0,5 0,5
Kompensations- sche Wertstufendifferenz inkl. M Kompensationsbhedarf
Bedarf in ha MinderungsmaBnahmen | prypqpc. | Feldkapa- | njtrat- | Ertrags- |Feldkapa- | nitrat-
potenzial | zitdt riickhalt | potenzial zitit riickhalt
Bauflichen 0,116 3,00 2,00 2,00 0,35 0,23 0,23
Freiflichen 0,218 0,75 0,5 0,5 0,16 0,11 0,11
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0,51 0,34 0,34
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 1,19 BWE
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6.5.4

Die Gesamtsumme des Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut Boden betragt 1,19
Bodenwerteinheiten. Mit dem Faktor 2.000 zur Umrechnung in einen
naturschutzfachlichen Gleichwert ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von rechnerisch 2.380
Biotopwertpunkten, der bei der abschlieRenden Kompensationsbilanzierung
berlcksichtigt wird.

Arten + Biotope

Zustand:

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Grinland genutzt. Im stdlichen Bereich
befinden sich darlber hinaus kleinere Asphalt- und Brachflachen, die auf eine friihere
bauliche Nutzung zurtckzufuhren sind. Vereinzelt sind Geholze innerhalb des Plangebiets
vorhanden. Weitere Gehdlzstrukturen befinden sich insbesondere westlich und sudoéstlich
des Geltungsbereichs.

Die Flache weist insgesamt eine geringe bis mittlere Strukturvielfalt auf. Durch die
Grinlandnutzung sowie die vorhandenen Gehdlze bestehen Lebensraumfunktionen
insbesondere fur allgemein verbreitete Tierarten und Vogelarten.

Es befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG auf oder im
direkten Umfeld der Flache.

Insgesamt weist das Plangebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fir Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt auf.

Auswirkungen:

Durch die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte kommt es zu einer
Inanspruchnahme bislang tUberwiegend als Griinland genutzter Flachen. Hierdurch gehen
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen teilweise verloren oder werden verandert.

Die vorhandenen Gehdlze innerhalb des Plangebiets konnen je nach konkreter
Ausgestaltung der Planung betroffen sein. Darlber hinaus kommt es durch die Bebauung
sowie die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen zu einer
Uberpragung bislang unversiegelter Flachen.

Aufgrund der insgesamt geringen bis mittleren Strukturvielfalt sowie der bereits
vorhandenen Vorpragungen durch die frihere Nutzung des sldlichen Plangebietsteils
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen hochwertiger Lebensrdume zu erwarten. Die
angrenzenden Freiflachen und Gehdlzstrukturen bleiben weiterhin als Lebensraume und
Vernetzungselemente erhalten.

Hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen bestehen innerhalb des
Plangebiets insbesondere potenzielle Lebensraumfunktionen fur allgemein verbreitete
Vogelarten. Hinweise auf besonders hochwertige oder fur streng geschutzte Arten
besonders geeignete Habitatstrukturen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.
Bei der Beseitigung von Gehdlzen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des §
44 BNatSchG sowie die gesetzlichen Vorgaben zu den zuldssigen
Geholzbeseitigungszeiten zu beachten.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt als gering einzustufen.

Wasser

Zustand:

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des hydrogeologischen Teilraums ,Fulda-Werra Bergland
und Solling“ im Bereich des Mitteldeutschen Buntsandsteins.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Grinland genutzt. Im sldlichen Bereich
befinden sich kleinere Asphalt- und Brachflachen. Niederschlagswasser kann auf den
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uberwiegend unversiegelten Flachen gréRtenteils versickern oder oberflachlich abfliel3en.
Die vorhandene Asphaltflache fuhrt lokal zu einem erhdhten Oberflachenabfluss.

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Hinweise auf
eine besondere Hochwassergefahrdung bestehen nicht.

Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen
unmittelbarem Umfeld nicht vorhanden (Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt
und Geologie, 2026).

Insgesamt weist das Plangebiet aufgrund des hohen Anteils unversiegelter Flachen eine
mittlere Bedeutung flr den Wasserhaushalt auf.

Auswirkungen:

Durch die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte kommt es zu einer zusatzlichen
Versiegelung bislang Uberwiegend unversiegelter Flachen. Hierdurch wird die natirliche
Versickerung von Niederschlagswasser eingeschrankt und der Oberflachenabfluss
erhoht.

Die geplante Bebauung sowie die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen
Nebenanlagen fiihren zu einer Verringerung der Flachen, die zur Grundwasserneubildung
beitragen kénnen. Gleichzeitig gehen die natlrlichen Speicher- und Rickhaltefunktionen
des Bodens teilweise verloren.

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht unmittelbar beeintrachtigt, da sich
innerhalb des Plangebiets keine Gewasser befinden. Ebenso sind keine
Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete betroffen.

Da bereits eine kleinere Asphaltflache innerhalb des Plangebiets vorhanden ist und die
geplante Nutzung an bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen anschlief3t, erfolgt keine
vollstdndige Neuinanspruchnahme bislang ungestorter Flachen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser aufgrund der zusatzlichen
Versiegelung als gering einzustufen.

Klima und Luft
Zustand

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Schwarzbach und wird
derzeit Uberwiegend als Grunland genutzt. Die Flache ist weitgehend unversiegelt und
weist nur im stdlichen Bereich kleinere Asphalt- und Brachflachen auf.

Aufgrund der offenen Griinlandnutzung Ubernimmt das Plangebiet eine Funktion flr die
lokale Kaltluftentstehung und den Luftaustausch. Die angrenzenden Freiflachen im
Norden und Westen tragen zu einer guten Durchliftung des Standortes bei.

Die umgebenden Siedlungsbereiche sind Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt.
GrolRere gewerbliche Emittenten oder sonstige relevante Vorbelastungen der Luftqualitat
sind im unmittelbaren Umfeld nicht bekannt.

Insgesamt ist das Plangebiet durch eine gunstige lokalklimatische Situation mit guter
Durchliftung sowie einer Funktion als Kaltluftentstehungsflache gepragt.

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer teilweisen Versiegelung der bislang
uberwiegend unversiegelten Flachen. Damit verbunden ist ein Verlust von Grinland- und
Verdunstungsflachen.

Die Funktion des Plangebiets als Kaltluftentstehungsflache wird durch die zusatzliche
Bebauung und Versiegelung eingeschrankt. Gleichzeitig kdénnen sich die
Oberflachentemperaturen insbesondere im Bereich von Gebduden, Stellplatzen und
Zufahrten erhdhen.
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Aufgrund der vergleichsweisen geringen GroRe des Plangebiets sowie der weiterhin
vorhandenen Freiflachen im Norden und Westen sind jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Verhaltnisse oder der Luftqualitat zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind insgesamt als gering einzustufen.

Orts- und Landschaftsbild

Zustand

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Schwarzbach und bildet
den Ubergang zwischen der bebauten Ortslage und der offenen Feldflur.

Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Grunland genutzt. Im sudlichen Bereich befinden
sich kleinere Asphalt- und Brachflachen, die auf eine frihere bauliche Nutzung
zuruckzufihren sind. Vereinzelt sind Geholze innerhalb des Plangebiets vorhanden.
Weitere Gehdlzstrukturen befinden sich insbesondere westlich und sudostlich des
Geltungsbereichs.

Das Landschaftsbild wird durch die angrenzende Ortslage, die bestehenden gewerblichen
Nutzungen im Umfeld sowie die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen gepragt. Nordlich
des Plangebiets verlauft in einer Entfernung von ca. 110 m die Landesstralle L 3174 mit
einer Verkehrsbelastung von mehr als 4.000 Kfz pro Tag (Hessen Mobil, 2021). Durch die
bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie die Verkehrsinfrastruktur bestehen bereits
Vorbelastungen des Landschaftsbilds.

Insgesamt weist das Plangebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das
Landschaftsbild auf.

Auswirkungen

Durch die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte kommt es zu einer Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes. Die bislang Gberwiegend als Griinland genutzte Flache
wird teilweise durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und weitere Nebenanlagen
Uberpragt.

Die geplante Bebauung fuhrt zu einer Veranderung des Ortsrandes und bewirkt eine
starkere bauliche Pragung des Landschaftsbildes. Insbesondere das Kita-Gebaude sowie
die zugehorigen Verkehrs- und Freiflachen werden kunftig das Erscheinungsbild des
Standorts bestimmen.

Gleichzeitig ist zu berlcksichtigen, dass das Plangebiet bereits durch die angrenzende
Ortslage, bestehende gewerbliche Nutzungen im Umfeld sowie die nérdlich verlaufende
Landesstralle L 3174 vorgepragt ist. Zudem befand sich im sudlichen Bereich des
Plangebiets bereits in der Vergangenheit eine bauliche Nutzung. Eine vollstandige
Neubelastung des Landschaftsraums erfolgt daher nicht.

Durch die Lage unmittelbar am Ortsrand sowie die Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur wird die Wahrnehmbarkeit des Vorhabens auf den unmittelbaren
Nahbereich begrenzt. Darliber hinaus tragen die vorhandenen Geholzstrukturen im
Umfeld zu einer Gliederung des Landschaftsbildes bei.

Insgesamt kommt es zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Unter
Berlcksichtigung der vorhandenen Vorpragungen sind die Auswirkungen jedoch als
gering einzustufen.

Kulturguter und sonstige Sachguter

Zustand: Im Planungsgebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmaler oder sonstige Sach-
guter bekannt.
Auswirkungen: Keine — Der nachfolgende Hinweis ist zu beachten.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmdéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte oder Skelettreste,
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entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei
sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren. (§ 21 Abs. 3
HDSchG).

Mensch und menschliche Gesundheit, Erholung

Zustand:

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Schwarzbach und grenzt
unmittelbar an die bestehende Ortslage an. Die nachstgelegenen Wohnnutzungen
befinden sich sudlich und éstlich des Plangebiets. Dartiber hinaus befinden sich im Umfeld
gewerbliche Nutzungen, insbesondere westlich des Geltungsbereichs.

Das Gebiet wird derzeit Uberwiegend als Griinland genutzt und bildet den Ubergang
zwischen der bebauten Ortslage und der offenen Feldflur. Es besitzt eine Bedeutung flr
das Wohnumfeld der angrenzenden Bebauung sowie fur die ortsnahe Erholung.

Durch das Plangebiet verlaufen keine udberdrtlich bedeutsamen Erholungs- oder
Radwegeverbindungen. Die angrenzenden Freiflachen kénnen jedoch fir die
wohnungsnahe Erholung genutzt werden.

Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld sowie der in einer
Entfernung von ca. 110 m nérdlich verlaufenden Landesstralle L 3174 bestehen bereits
Vorbelastungen, insbesondere durch Verkehr und betriebliche Tatigkeiten.

Auswirkungen
Durch die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte kommt es zu einer Veranderung der

bisherigen Nutzung des Plangebiets. Die bislang Uberwiegend als Grinland genutzte
Flache wird teilweise durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und sonstige Nebenanlagen
uberpragt.

Fur die angrenzenden Wohnnutzungen kénnen wahrend der Bauphase vortibergehende
Belastungen durch Baularm und Baustellenverkehr entstehen. Im spateren Betrieb ist mit
zusatzlichem Verkehr durch Bring- und Holverkehre sowie Beschéftigte zu rechnen.
Westlich des Plangebiets befindet sich ein gewerblich gepragtes Grundstlick mit einer
derzeit weitgehend ungenutzten Halle. Durch die geplante Kindertagesstatte entsteht im
unmittelbaren Umfeld eine schutzbedirftige Nutzung, die bei einer zukinftigen
gewerblichen Nutzung des Grundstlicks hinsichtlich der zulassigen Gerauschimmissionen
zu bericksichtigen ist. Hieraus koénnen sich Einschrankungen fir zukinftige
immissionsrelevante Nutzungen ergeben. Der Gemeinde ist dieser Umstand bekannt. Sie
verfolgt gleichwohl das stadtebauliche Ziel, am vorgesehenen Standort die
Kindertagesstatte zu errichten. Die Schutzbedurftigkeit der Kindertagesstatte ist bei
zukunftigen Planungs- und Nutzungsentscheidungen im Umfeld entsprechend zu
berlcksichtigen.

Gleichzeitig dient die Planung der Schaffung und Sicherung einer wichtigen sozialen
Infrastruktur innerhalb der Gemeinde. Aufgrund der unmittelbaren Lage am Ortsrand
sowie der bereits vorhandenen verkehrlichen und gewerblichen Vorpragungen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Umfeld zu erwarten.

Die Erholungsfunktion des Plangebiets wird durch die bauliche Entwicklung
eingeschrankt. Aufgrund der geringen Groélke des Vorhabens sowie der weiterhin
vorhandenen Freiflachen im Umfeld sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die
ortsnahe Erholung zu erwarten.
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Insgesamt ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche
Gesundheit auszugehen.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung wurden potenzielle Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern berucksichtigt. Insbesondere die geplante Bebauung und Versiegelung
fuhren zu Veranderungen, die mehrere Schutzguter gleichzeitig betreffen kénnen.

Boden — Wasser — Klima:

Die geplante Versiegelung flihrt zu einem teilweisen Verlust der natlrlichen
Bodenfunktionen. Gleichzeitig wird die Versickerung von Niederschlagswasser reduziert
und der Oberflachenabfluss erhoht. Durch den Verlust unversiegelter Flachen verringern
sich zudem Verdunstungsleistungen und die lokale Kaltluftbildung, wodurch kleinrdumige
klimatische Veranderungen entstehen kénnen.

Boden — Tiere und Pflanzen:

Mit der Inanspruchnahme der bislang Giberwiegend als Griinland genutzten Flachen gehen
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen teilweise verloren. Die Beeintrachtigungen
beschranken sich jedoch auf einen vergleichsweise kleinen Bereich am Ortsrand. Die
angrenzenden Freiflachen und Gehdlzstrukturen bleiben weiterhin als Lebensraume und
Vernetzungselemente erhalten.

Flache — Landschaft — Mensch:

Die Uberpragung der offenen Grinlandflache fiihrt zu einer Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes. Gleichzeitig verandert sich das unmittelbare Wohnumfeld der
angrenzenden Bebauung. Aufgrund der Einbindung des Vorhabens in die bestehende
Ortslage sowie der bereits vorhandenen Vorpragungen durch die angrenzende Bebauung
bleiben die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion begrenzt.
Verkehr — Luft — Mensch:

Mit dem Betrieb der Kindertagesstatte entsteht zusatzlicher Verkehr durch Beschaftigte
sowie Bring- und Holverkehre. Hierdurch kdnnen geringfugige zusatzliche Larm- und
Luftschadstoffemissionen entstehen. Aufgrund der begrenzten Grélie des Vorhabens und
der bestehenden verkehrlichen Anbindung sind jedoch keine erheblichen Belastungen zu
erwarten.

Zusammenfassung:

Die relevanten Wechselwirkungen betreffen insbesondere die Schutzguter Boden,
Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen sowie Mensch. Die Wechselwirkungen
ergeben sich Uberwiegend aus der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und
Versiegelung. Aufgrund der vergleichsweise geringen GréRe des Plangebiets, der Lage
im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Ortslage sowie der insgesamt geringen bis
maRigen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind auch die Wechselwirkungen
insgesamt als gering einzustufen. Eine Verstarkung der bereits beschriebenen
Umweltauswirkungen ergibt sich nicht.
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6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.6.4

6.7

6.8

Weitere Belange des Umweltschutzes

Abfalle: Durch Umsetzung der Planung werden wenige zusatzliche Abfalle im Plangebiet
anfallen. Diese sind ordnungsgemal} zu entsorgen.

Abwasser: Die Abwasserbehandlung wird im Planungsgebiet gem. gemeindlicher Stan-
dards vorgenommen.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien: Entsprechende Hinweise und Em-
pfehlungen werden gem. bestehender gemeindlicher Standards gegeben.
Eingesetzte Techniken und Stoffe: Zur Erstellung der Gebaude, Zuwegungen und Stell-

platze / Hofflachen werden voraussichtlich weiterhin nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird die Planung nicht umgesetzt, verbleibt die Flache voraussichtlich in ihrer derzeitigen
Nutzung als Uberwiegend intensiv genutzte Grunlandflache mit kleineren Asphalt- und
Brachflachen im sudlichen Bereich.

Die bestehenden Bodenfunktionen sowie die Versickerungsfahigkeit der Uberwiegend
unversiegelten Flachen bleiben erhalten. Gleiches gilt fir die klimatischen Funktionen der
Flache, insbesondere die Kaltluftentstehung und die lokale Durchliftung.

Es kommt zu keiner zusatzlichen Versiegelung und zu keinem weiteren Verlust von
Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie die
Grinlandflachen bleiben in ihrer derzeitigen Auspragung bestehen.

Auch die Funktion der Flache fir den Wasserhaushalt bleibt unverandert.
Niederschlagswasser kann weiterhin tUberwiegend vor Ort versickern oder oberflachlich
abflieRen.

Das Orts- und Landschaftsbild erfahrt keine wesentliche Veranderung. Der
Ubergangsbereich zwischen der Ortslage von Schwarzbach und der offenen Feldflur bleibt
in seiner heutigen Form erhalten.

Gleichzeitig entfallt die Moglichkeit, die geplante Kindertagesstatte zu errichten und damit
die ortliche Betreuungsinfrastruktur bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Der bestehende
Bedarf an Betreuungsplatzen kdnnte am vorgesehenen Standort nicht gedeckt werden.
Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der
Planung nicht wesentlich verandert, da weder eine grundlegende Nutzungsanderung noch
eine erhebliche 6kologische Aufwertung der Flache zu erwarten ist.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Planung wurden mogliche alternative Standorte fir die Errichtung der
Kindertagesstatte gepruft.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die einzige derzeit verfugbare Flache
ausreichender Gréle, die in unmittelbarem raumlichem Zusammenhang mit der Ortslage
von Schwarzbach steht und flr die geplante Nutzung geeignet ist. Andere Flachen
innerhalb des Ortsteils weisen entweder keine ausreichende Groéf3e auf, stehen nicht zur
Verfligung oder sind aufgrund ihrer Lage und Erschlief3ung fir die geplante Nutzung nicht
geeignet.

Der gewahlte Standort schlie3t unmittelbar an die bestehende Ortslage an und ermdglicht
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung am Ortsrand. Durch die Lage innerhalb des
Siedlungszusammenhangs kdnnen vorhandene Infrastrukturen und Verkehrswege
genutzt werden. Eine Inanspruchnahme weiter von der Ortslage entfernter Freiflachen
wird hierdurch vermieden.
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6.9
6.9.1

Aus umweltfachlicher Sicht weist der Standort vergleichsweise geringe Konfliktpotenziale
auf. Es sind keine Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete oder gesetzlich
geschitzten Biotope betroffen. Dariiber hinaus besitzt das Plangebiet gemald der
Bodenfunktionsbewertung lediglich eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Boden. Im
sudlichen Bereich bestehen bereits Vorpragungen durch Asphalt- und Brachflachen.
Unter Berlcksichtigung der Flachenverfugbarkeit, der ErschlieRungssituation, der
Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur sowie der vergleichsweise geringen
Umweltauswirkungen stellt das Plangebiet den geeignetsten Standort fir die geplante
Errichtung einer Kindertagesstatte dar.

Eingriffs-Ausgleichsplanung
MafRnahmen zur Eingriffsminderung

Um die Eingriffe in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die resultierenden Wech-
selwirkungen so gering wie moglich zu halten, werden die Festsetzungen gem. heutigen
Umweltstandards getroffen, Beschrankungen der baulichen Nutzung und z.B. der Aulien-
beleuchtung fiir die Grundstlicke sowie griinordnerische MalRnahmen festgesetzt.

Durch folgende Empfehlungen wird eine umweltgerechte Entwicklung gefordert:

Bauzeitliche Bodenbeeintrédchtigungen

Zur Vermeidung und Verminderung bauzeitlicher Bodenbeeintrachtigungen sind die
Erdarbeiten auf das erforderliche Mall zu beschranken. Oberboden ist getrennt von
Unterboden abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und mdglichst innerhalb des
Plangebiets wiederzuverwenden. Nicht flr die Baumalinahme bendtigte Flachen sollen
moglichst von Befahrung und sonstiger baubedingter Inanspruchnahme freigehalten
werden. Bodenverdichtungen sind soweit mdglich zu vermeiden bzw. nach Abschluss der
Bauarbeiten fachgerecht zu beseitigen.

Bei der Umsetzung der Planung ist das vom Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft
und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, 2024) herausgegebene
Merkblatt ,Bodenschutz fir Bauausfiihrende“ zu beachten. Uberschiissige Erdmassen
sind einer moglichst hochrangigen Verwertung im Sinne der Abfallhierarchie nach §§ 6-8
KrWG zuzufuhren. Erfolgt die Verwertung durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Anforderungen der §§ 6-7 BBodSchV i.V.m. der
Vollzugshilfe der LABO zu §§ 6 - 8 BBodSchV zu beachten. Ansonsten gelten die
Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle. Etwaige Zulassungserfordernisse nach
anderen Rechtsbereichen bleiben davon unberinhrt.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55, Abs. 2 Satz 1 WHG). Es wird empfohlen, das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen.

Brauchwassernutzung: Anlagen zur Brauchwassernutzung sind unter Beachtung des
einschlagigen technischen Regelwerks zu planen, zu errichten und zu betreiben.
Trinkwasser- und Nichttrinkwasseranlagen sind strikt voneinander zu trennen bzw. durch
geeignete Sicherungseinrichtungen gegen Rickwirkungen auf die Trinkwasserinstallation
zu sichern. Die Anzeigepflichten nach §§ 11 und 12 TrinkwV gegenuber dem zustandigen
Gesundheitsamt sind zu beachten; insbesondere st die Errichtung einer
Nichttrinkwasseranlage spatestens vier Wochen vor Beginn der MalRnahme anzuzeigen.
Planung, Errichtung, Instandhaltung und Betrieb der Wasserversorgungsanlagen haben
gemal § 13 TrinkwV mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
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6.9.2

erfolgen. Hierbei sind insbesondere die DIN EN 1717 und die DIN 1988-100 in der jeweils
geltenden Fassung zu beachten. Samtliche Leitungen und Entnahmestellen der
Nichttrinkwasseranlage sind dauerhaft und eindeutig zu kennzeichnen; Entnahmestellen
sind mit dem Hinweis ,KEIN TRINKWASSER® zu versehen.

Flachenbilanz / Kompensationsbedarf
Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist zu bertcksichtigen, dass das Plangebiet
aus zwei planungsrechtlich unterschiedlich zu bewertenden Teilbereichen besteht.

Rechtskraftig Uberplanter Teilbereich

Ein Teilbereich mit einer Flache von ca. 1.479 m? liegt bereits innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 8 ,Das Stockfeld”. Dieser Bereich ist dort als Mischgebiet mit einer
GRZ von 0,4 festgesetzt. Fir diesen Teilbereich besteht somit bereits ein
planungsrechtlich zulassiger Eingriff. MaRgeblich ist daher, ob die vorliegende Planung
Uber das bisher zulassige Maf} der baulichen Inanspruchnahme hinausgeht.

Innerhalb dieses bereits rechtskraftig Uberplanten Teilbereichs sind im Rahmen des
Vorhabens folgende Flachen vorgesehen:

Feuerwehrzufahrt: 362 m?
Parkflache einschliellich Zufahrt: 350 m?
Anlieferung / Kuiche: 68 m?
Unversiegelter Rest: 699 m?
Gesamtflache: 1.479 m?

Die baulich beanspruchten bzw. befestigten Flachen betragen damit insgesamt ca. 780
mZ?. Bezogen auf die Teilflache von 1.479 m? ergibt sich eine rechnerische
Grundflachenzahl von ca. 0,53. Da es sich hierbei ausschlie3lich um Stellplatz-,
Zufahrts-, Feuerwehr- und Anlieferungsflachen handelt, sind diese als untergeordnete
Anlagen bzw. Flachen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO einzuordnen. GemaR §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Unter Berucksichtigung dieser zulassigen
Uberschreitungsméglichkeiten wird das bislang planungsrechtlich zuldssige MaR der
baulichen Inanspruchnahme nicht Gberschritten. Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf
ergibt sich fur diesen bereits rechtskraftig Uberplanten Teilbereich daher nicht.

Bislang nicht rechtskraftig Gberplanter Teilbereich

Fir den neu hinzukommenden, bislang nicht rechtskraftig Uberplanten Teilbereich ist der
tatsachliche Bestand der geplanten Nutzung gemafR Vorhaben- und ErschlieRungsplan
gegenuberzustellen. Dieser Teilbereich umfasst eine Flache von ca. 3.336 m2.

Die Planung sieht in diesem Teilbereich folgende Flacheninanspruchnahme vor:

Gebaude: 985 m?
Mullstandort: 3 m?
Fahrradstellplatze: 10 m?
Anlieferung / Kuche: 112 m?
Nebenanlagen 50 m?
Unversiegelter Rest: 2176 m?
Gesamtflache: 3.336 m?

Wienroder Stadt Land Regional Seite 19



Gemeinde Hofbieber Bauleitplanung ,Tanner Stralte 36“

6.9.3

6.9.4

Insgesamt werden im neu hinzukommenden Teilbereich ca. 1.160 m? baulich
beansprucht bzw. befestigt. Die verbleibenden ca. 2.176 m? bleiben als unversiegelte
Freiflachen erhalten.

Der Kompensationsbedarf ergibt sich somit aus der Inanspruchnahme des neu
hinzukommenden Teilbereichs.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Hessischen
Kompensationsverordnung. Dabei wird ausschlieBlich der bislang nicht rechtskraftig
Uberplante Teilbereich mit einer Flache von 3.336 m? beriicksichtigt. Fur den bereits durch
den Bebauungsplan Nr. 8 ,Stéckfeld” Gberplanten Teilbereich besteht gemaR § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB kein erneuter Ausgleichsbedarf, da die dort vorgesehenen Eingriffe bereits
planungsrechtlich zulassig waren.

Nutzungstyp Flaiche m* WP/m?* Gesamt-WP
Bestand

Intensivwiese 3.336 21 70.056
Bestand gesamt 3.336 70.056
Planung

Vollversiegelte Flachen 1.160 3 3.480
Sonstige Griunflache, strukturarm 2176 14 30.464
Planung gesamt 3.336 33.944

Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich ein naturschutzfachliches
Biotopwertdefizit von 36.112 Wertpunkten. Hinzu kommt der fiir das Schutzgut Boden
gesondert ermittelte Kompensationsbedarf von 1,19 Bodenwerteinheiten, entsprechend
2.380 Biotopwertpunkten. Insgesamt ergibt sich damit ein zu kompensierender Bedarf
von 38.492 Biotopwertpunkten.

AusgleichsmalRnahmen

Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einschliellich des bodenfunktionalen
Kompensationsbedarfs ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von 38.492
Biotopwertpunkten. Der Ausgleich erfolgt durch die Inanspruchnahme entsprechender
Wertpunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Hofbieber. Hierfir wird die
OkokontomaRnahme ,Anlage extensiven Dauergriinlands‘ aus dem Jahr 2017 in der
Gemarkung Langenbieber, Flur 7, Flursticke 105/22 und 108/23, mit einer Gesamtflache
von ca. 3.850 m? herangezogen. Dem vorliegenden Bebauungsplan werden aus dieser
OkokontomaRnahme insgesamt 38.492 Biotopwertpunkte zugeordnet. Die entsprechende
Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde Hofbieber erfolgt nach Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans.
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6.10 Zusatzliche Angaben

6.11

Verfahren der Umweltpriufung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde gemalRl § 2 Abs. 4 i. V. m. § 2a BauGB flr die vorliegende
Bauleitplanung durchgefuhrt. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-
argumentativ anhand eines dreistufigen Bewertungsrasters (gering / mafig / erheblich).
Grundlage der Bewertung bildeten der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlief3lich
Vorhaben- und ErschlieRungsplan, die vorliegenden Angaben zur geplanten baulichen
Nutzung sowie allgemein anerkannte Methoden zur Beurteilung der Schutzgiter gemafi §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dartber hinaus wurden amtliche Fachinformationen zu Biotopen,
Schutzgebieten, Geologie, Boden und Wasserhaushalt sowie die Ergebnisse von
Ortsbegehungen herangezogen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Durchfuhrung der Umweltprufung traten nicht auf.
Einschrankungen ergeben sich daraus, dass zum Zeitpunkt der Erstellung des
Umweltberichts noch nicht alle Detailangaben zur Bauausfuhrung vorliegen. Die
Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt daher auf Grundlage des aktuellen
Planungsstands und des im Vorhaben- und Erschlielungsplan dargestellten Vorhabens.
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umsetzung der
Bauleitplanung durch die Gemeinde Hofbieber. Dabei wird insbesondere kontrolliert, ob
das Vorhaben entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans, dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie den Regelungen des Durchfihrungsvertrags umgesetzt
wird.

Darlber hinaus ist zu prifen, ob die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmaflinahmen ordnungsgemal hergestellt und dauerhaft erhalten werden. Dies
betrifft insbesondere die grinordnerischen Mallnahmen, die Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme sowie die fachgerechte Niederschlagswasserbewirtschaftung.
Sollten sich im Zuge der Umsetzung bislang nicht erkennbare erhebliche
Umweltauswirkungen ergeben, konnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden erganzende MalRnahmen festgelegt werden. Eine dariiberhinausgehende
projektbegleitende Umweltiiberwachung ist nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung einer Kindertagesstatte im Ortsteil Schwarzbach geschaffen werden. Die
Aufstellung erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemall § 12 BauGB auf
Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

Das Plangebiet umfasst ca. 4.815 m? und liegt am nordwestlichen Ortsrand von
Schwarzbach. Es wird derzeit Gberwiegend als Grunland genutzt; im sudlichen Bereich
bestehen kleinere Asphalt- und Brachflachen aus einer frGheren Nutzung.

Durch die Planung kommt es zu einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme und
Versiegelung. Aufgrund der vergleichsweisen geringen Gro3e des Vorhabens, der Lage
im Anschluss an die bestehende Ortslage sowie der vorhandenen Vorpragungen sind
insgesamt geringe bis maRige Umweltauswirkungen zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten, gesetzlich geschiitzten Biotopen, Gewassern
oder Kulturgltern sind nicht zu erwarten.

Der erforderliche Eingriffsausgleich wird durch die Zuordnung von 38.492
Biotopwertpunkten aus dem Okokonto der Gemeinde Hofbieber sichergestellt. Insgesamt
ist das Vorhaben aus umweltfachlicher Sicht als vertretbar einzustufen.
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